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กองทนุเปิด แอสเซทพลสั ไพรเวท เรียลเอสเตท ห้ามขายผู้ลงทุนรายย่อย  1 

สรุปภาวะเศรษฐกิจและความเหน็ของบริษัทจดัการเกี่ยวกับการลงทนุของกองทุน 

เดือนกรกฎาคม 2565 

กองทุน Brookfield Real Estate Income Trust Inc (กองทุนหลกั) ประกอบด้วยทรัพย์สินอสงัหาริมทรัพย์ 89% และตราสารหนี ้

ท่ีเก่ียวข้องกับอสงัหาริมทรัพย์ 6% โดยส่วนท่ีเหลือเป็นเงินสด ปัจจุบันกองทุนหลักมีการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์จํานวน 20 

โครงการ ได้แก่ Multifamily จํานวน 10 โครงการ (คิดเป็น 55%), Logistics จํานวน 5 โครงการ (คิดเป็น 6%), Office จํานวน 3 

โครงการ (คิดเป็น 17%), Alternatives/Studio จํานวน 1 โครงการ (คิดเป็น 17%) และ Single Family Rental จํานวน 1 

โครงการ (คิดเป็น 5%) 

กองทุนหลกัได้ซือ้บ้านเช่าสําหรับครอบครัวเดี่ยว 49 หลงัในเดือนมิถนุายน 2565 ทําให้พอร์ตโฟลิโอมีการถือครองบ้านทัง้หมด 

377 หลงัในราคาซือ้รวม 99 ล้านดอลลาร์  

ผู้จดัการกองทุนหลกัเห็นโอกาสท่ีน่าสนใจในตลาดสินเชื่ออสงัหาริมทรัพย์โดยทําธุรกรรมเสร็จสิน้ 13 รายการในเดือนนี ้โดยส่วนใหญ่

อยู่ในพนัธบตัร Commercial mortgage-backed security (CMBS) ในรูปอตัราดอกเบีย้ลอยตวัท่ีคํา้ประกนัโดยพอร์ตโฟลิโอท่ี

หลากหลายของอสงัหาริมทรัพย์เชิงพาณิชย์คุณภาพสงูรวมมลูค่ารวมประมาณ 38 ล้านดอลลาร์ ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2565 

พอร์ตตราสารหนีท่ี้เก่ียวข้องกบัอสงัหาริมทรัพย์ประกอบด้วยการลงทนุ 22 รายการ มลูค่ารวมประมาณ 124 ล้านดอลลาร์  

กองทุนหลกัยงัคงเห็นโอกาสท่ีน่าสนใจในตลาดสินเชื่ออสงัหาริมทรัพย์ในเดือนกรกฎาคม โดยกองทุนหลกัลงทุน 87 ล้านดอลลาร์ 

ในหลกัทรัพย์ท่ีเก่ียวข้องกบัอสงัหาริมทรัพย์ซึง่ประกอบด้วย 32 พนัธบตัร Commercial Mortgage-Backed Security (CMBS)  

และ Non-Agency Residential Mortgage-Backed Securities (RMBS) ณ วนัท่ี 31 กรกฎาคม 2565 กองทนุหลกัมี Portfolio 

ตราสารหนีท่ี้เก่ียวข้องกบัอสงัหาริมทรัพย์ประกอบด้วยการลงทนุ 46 รายการ มลูค่ารวมประมาณ 209 ล้านดอลลาร์ 

 

เดือนสิงหาคม 2565 

กองทุน Brookfield Real Estate Income Trust Inc (กองทุนหลกั) ประกอบด้วยทรัพย์สินอสงัหาริมทรัพย์ 85% และตราสารหนี ้

ท่ีเก่ียวข้องกับอสังหาริมทรัพย์ 11% โดยส่วนท่ีเหลือเป็นเงินสด ปัจจุบนัมีการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์จํานวน 20 โครงการ 

ได้แก่ Multifamily จํานวน 10 โครงการ (คิดเป็น 55%), Logistics จํานวน 5 โครงการ (คิดเป็น 6%), Office จํานวน 3 โครงการ 

(คิดเป็น 16%), Alternatives/Studio จํานวน 1 โครงการ (คิดเป็น 17%) และ Single Family Rental จํานวน 1 โครงการ (คิดเป็น 6%) 

กองทนุหลกัได้ซือ้บ้านเช่าสําหรับครอบครัวเดี่ยว 25 หลงัในเดือนสิงหาคมทําให้พอร์ตโฟลิโอถือบ้านทัง้หมด 429 หลงัในราคา

ซือ้รวม 114 ล้านดอลลาร์  

กองทุนหลกัยงัคงเห็นโอกาสท่ีน่าสนใจในตลาดสินเชื่ออสงัหาริมทรัพย์ โดยมีการลงทุน 47 ล้านดอลลาร์ในหลกัทรัพย์ท่ีเก่ียวข้องกับ

อสังหาริมทรัพย์ซึ่งประกอบด้วย 18 รายการใน Commercial Mortgage-Backed Security (CMBS), Non-Agency Residential 

Mortgage-Backed Securities (RMBS) และหุ้นกู้  ณ วนัท่ี 31 สิงหาคม 2565 พอร์ตตราสารหนีท่ี้เก่ียวข้องกับอสงัหาริมทรัพย์

ประกอบด้วยการลงทนุ 61 รายการ มลูค่ารวมประมาณ 255 ล้านดอลลาร์ 

 

เดือนกันยายน 2565 

กองทุน Brookfield Real Estate Income Trust Inc (กองทุนหลกั) ประกอบด้วยทรัพย์สินอสงัหาริมทรัพย์ 83% และหนีท่ี้เก่ียวข้อง

กับอสังหาริมทรัพย์ 13% โดยส่วนท่ีเหลือเป็นเงินสด ปัจจุบันมีการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์จํานวน 20 โครงการ ได้แก่ 

Multifamily จํานวน 10 โครงการ (คิดเป็น 56%), Net Lease จํานวน 2 โครงการ (คิดเป็น 26%), Logistics จํานวน 5 โครงการ 

(คิดเป็น 6%), Office จํานวน 2 โครงการ (คิดเป็น 6%) และ Single Family Rental จํานวน 1 โครงการ (คิดเป็น 6%) 



กองทนุเปิด แอสเซทพลสั ไพรเวท เรียลเอสเตท ห้ามขายผู้ลงทุนรายย่อย  2 

กองทนุหลกัลงทนุซือ้บ้านเช่าสําหรับครอบครัวเดี่ยว 31 หลงัในเดือนกนัยายน 2565 ทําให้พอร์ตโฟลิโอมีบ้านทัง้หมด 460 หลงั 

ในราคาซือ้รวม 121 ล้านดอลลาร์  

แม้ในตลาดท่ีมีความผันผวนสูงกองทุนหลกัยังคงเห็นโอกาสท่ีน่าสนใจในตลาดสินเชื่ออสังหาริมทรัพย์ โดยมีการลงทุน 60 

ล้านดอลลาร์ในหลักทรัพย์ท่ีเก่ียวข้องกับอสังหาริมทรัพย์ในเดือนกันยายนซึ่งประกอบด้วย 19 รายการ ใน Commercial 

Mortgage-Backed Security (CMBS) และ Non-Agency Residential Mortgage-Backed Securities (RMBS) ณ วนัท่ี 

30 กันยายน 2565 พอร์ตตราสารหนีท่ี้เก่ียวข้องกับอสังหาริมทรัพย์ประกอบด้วยการลงทุน 74 รายการ มลูค่ารวมประมาณ 306 

ล้านดอลลาร์ 

 

เดือนตุลาคม 2565 

กองทุน Brookfield Real Estate Income Trust Inc (กองทุนหลกั) ประกอบด้วยทรัพย์สินอสงัหาริมทรัพย์ 82% และหนีท่ี้เก่ียวข้อง

กับอสังหาริมทรัพย์ 14% โดยส่วนท่ีเหลือเป็นเงินสด ปัจจุบันมีการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์จํานวน 20 โครงการ ได้แก่ 

Multifamily จํานวน 10 โครงการ (คิดเป็น 56%), Net Lease จํานวน 2 โครงการ (คิดเป็น 26%), Logistics จํานวน 5 โครงการ 

(คิดเป็น 6%), Office จํานวน 2 โครงการ (คิดเป็น 6%) และ Single Family Rental จํานวน 1 โครงการ (คิดเป็น 6%) 

กองทุนหลกัได้ซือ้บ้านเช่าสําหรับครอบครัวเดี่ยว 17 หลงัในเดือนตุลาคม 2565 ทําให้พอร์ตโฟลิโอเป็นบ้านทัง้หมด 478 หลงั

ในราคาซือ้รวม 126 ล้านดอลลาร์  

กองทนุหลกัลงทนุในหลกัทรัพย์ท่ีเก่ียวข้องกบัอสงัหาริมทรัพย์มลูค่า 29 ล้านดอลลาร์ในเดือนตลุาคมซึง่ประกอบด้วย Commercial 

Mortgage-Backed Security (CMBS) ณ วนัท่ี 31 ตลุาคม 2565 พอร์ตตราสารหนีท่ี้เก่ียวข้องกบัอสงัหาริมทรัพย์ประกอบด้วย

การลงทนุ 79 รายการ มลูค่ารวมประมาณ 333 ล้านดอลลาร์ 

 

เดือนพฤศจิกายน 2565 

กองทุน Brookfield Real Estate Income Trust Inc (กองทุนหลกั) ประกอบด้วยทรัพย์สินอสงัหาริมทรัพย์ 83% และหนีท่ี้เก่ียวข้อง

กบัอสงัหาริมทรัพย์ 14% โดยส่วนท่ีเหลือเป็นเงินสด ปัจจุบนัมีการลงทุนในอสงัหาริมทรัพย์จํานวน 20 โครงการ ได้แก่ Multifamily 

จํานวน 10 โครงการ (คิดเป็น 56%), Net Lease จํานวน 2 โครงการ (คิดเป็น 26%), Single Family Rental จํานวน 1 โครงการ 

(คิดเป็น 7%), Office จํานวน 2 โครงการ (คิดเป็น 6%) และ Logistics จํานวน 5 โครงการ (คิดเป็น 5%) 

ท่ามกลางผลการดําเนินงานท่ีแข็งแกร่งตัง้แต่ต้นปี 2565 จนถึงเดือนพฤศจิกายน 2565 ผลการดําเนินงานในเดือนพฤศจิกายน

ได้รับผลกระทบจากความไม่แน่นอนทางเศรษฐกิจ/ตลาดและอตัราดอกเบีย้ท่ีสงูซึง่ถกูลดลงบางส่วนจากปัจจยัพืน้ฐานการดําเนินงาน

ท่ีแข็งแกร่ง  

ปัจจยัสําคญัท่ีส่งผลต่อผลประกอบการในปี 2565 คือการซือ้อสงัหาริมทรัพย์ด้วยมลูคา่ท่ีน่าดงึดดูใจ โดยหลีกเล่ียงตลาดท่ีนกัลงทุน

อาจจ่ายเงินสงูเกินไปจากสมมติฐานการเติบโตท่ีรวดเร็วและต่อเน่ือง กลยุทธ์การเข้าซือ้กิจการนําไปสู่การตัง้ราคาท่ีน่าดึงดูด

เมื่อเทียบกบัการทําธุรกรรมในตลาดท่ีกว้างขึน้และเชื่อว่ากลยทุธ์ดงักล่าวจะวางตําแหน่งพอร์ตโฟลิโอท่ีดีในอนาคต  

กองทนุหลกัยงัคงมีความเชื่อมัน่ในมลูค่าของพอร์ตอสงัหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทุนของกองทนุหลกัอย่างต่อเน่ือง ตัง้แต่เดือนเมษายน

ท่ีอตัราดอกเบีย้เร่ิมสงูขึน้และความเชื่อมัน่ของตลาดอสงัหาริมทรัพย์ลดลง กองทนุหลกัได้ปรับการประเมินมลูค่าทรัพย์สินโดยเปล่ียน

สมมติฐาน  Discount และ Exit Capitalization Rates (Cap Rates) สําหรับ  Multifamily +20 bps. / +30 bps., Logistics 

+20 bps. / +30 bps. และ Offices +30 bps. / +10 bps. 

 

 



กองทนุเปิด แอสเซทพลสั ไพรเวท เรียลเอสเตท ห้ามขายผู้ลงทุนรายย่อย  3 

เดือนธันวาคม 2565 

กองทุน Brookfield Real Estate Income Trust Inc (กองทุนหลกั) ประกอบด้วยทรัพย์สินอสังหาริมทรัพย์ 83% และหนีท่ี้

เก่ียวข้องกับอสงัหาริมทรัพย์ 14% โดยส่วนท่ีเหลือเป็นเงินสด ปัจจุบันมีการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์จํานวน 20 โครงการ 

ได้แก่ Multifamily จํานวน 10 โครงการ (คิดเป็น 56%), Net Lease จํานวน 2 โครงการ (คิดเป็น 26%), Single Family Rental 

จํานวน 1 โครงการ (คิดเป็น 7%), Office จํานวน 2 โครงการ (คิดเป็นจํานวน 6%) และ Logistics จํานวน 5 โครงการ (คิดเป็น 5%)

แม้จะมีแรงกดดนัทางเศรษฐกจิมหภาคท่ีกว้างขึน้แตพ่อร์ตโฟลิโอของกองทนุหลกัทําผลงานได้ดใีนปี 2565 โดยสามารถสร้าง

ผลตอบแทนสทุธิรวมท่ี 12.68% (หุ้นประเภท I) ผลการดําเนินงานยงัคงแข็งแกร่ง โดยพอร์ตโฟลิโอมีกระแสเงินสดท่ีหลากหลาย 

พอร์ตโฟลิโอสําหรับหลายครอบครัวมีการเติบโตด้านค่าเช่าอย่างมีนยัสําคญัซึ่งมีส่วนสนบัสนุนผลการดําเนินงานประจําปีท่ี

แข็งแกร่งและปัจจยัหนนุสําหรับการเติบโตอย่างต่อเน่ืองในภาคส่วนนีย้งัคงสนบัสนนุการเติบโตอย่างต่อเน่ือง 

ไตรมาสที่ 1 และไตรมาสที่ 2 ปี 2566 

 

 

กองทุน Brookfield Real Estate Income Trust Inc (กองทุนหลัก) ปรับตวัลดลง -3.35% ไตรมาส 2 ปี 2566 มีสดัส่วนการลงทุนใน

อสังหาริมทรัพย์ 83% และหนีท่ี้เก่ียวข้องกับอสังหาริมทรัพย์ 13% โดยส่วนท่ีเหลือเป็นเงินสด ปัจจุบันมีการลงทุนใน

อสังหาริมทรัพย์ 22 โครงการ - Rental Housing (คิดเป็น 56%), Net Lease (คิดเป็น 26%), Office (คิดเป็น 6%) และ 

Logistics (คิดเป็น 5%) 

 

 



กองทนุเปิด แอสเซทพลสั ไพรเวท เรียลเอสเตท ห้ามขายผู้ลงทุนรายย่อย  4 

การปรับตัวลงของกองทุนเป็นผลมาจากความไม่แน่นอนของนโยบายทางการเงินของสหรัฐอเมริกาซึ่งส่งผลประทบต่อ 

การประเมินมลูค่าทรัพย์สินในตลาด Private นอกจากนัน้การเพ่ิมขึน้อย่างมากในอตัราดอกเบีย้กดดนัการประเมินมลูค่าทรัพย์สิน

แต่ละรายและในพอร์ตโฟลิโอโดยรวมซึ่งผลกระทบการเปล่ียนมูลค่าของทรัพย์สินท่ีมักจะล่าช้าหลังปรับอัตราดอกเบีย้  

การปรับตวัของมลูค่ากองทนุเป็นผลมาจากการปรับมลูค่าของโครงการ DreamWorks Campus ซึ่งเป็นสดัส่วนการถือครองท่ีสงู 

อย่างไรก็ตามโครงการยงัคงมีพืน้ฐานท่ีดีเป็นสญัญาเช่าประเภท Net Lease เป็นสญัญาเช่าระยะยาว 

ทางกองทุน Brookfield Real Estate Income Trust Inc (กองทุนหลัก) ได้ปรับมูลค่า  Capitalization Rate (cap rate) 

เพ่ือให้สอดคล้องกบัตลาดสะท้อนสภาวะเศรษฐกิจท่ีเติบโตได้ดีเกินกว่าคาด อย่างไรก็ตามคาดว่ากําลงัเข้าสู่จุดสิน้สดุของ

รอบการขึน้ดอกเบีย้ และเมื่ออตัราดอกเบีย้เร่ิมเสถียรลงจะส่งผลบวกสําหรับมลูค่าอสงัหาริมทรัพย์ 

พอร์ตการลงทุนของกองทุน Brookfield Real Estate Income Trust Inc (กองทุนหลกั) ยงัคงมีพืน้ฐานรายได้และผลประกอบการ

ท่ีดีมีอัตราเช่าท่ีอยู่ในระดับท่ีสูง 98% และกระแสเงินสดท่ีเติบโตอย่างต่อเน่ือง Same-Property Net Operating Income 

(NOI) เติบโต 8% ในช่วงคร่ึงแรกของปี 2566  

กลุ่ม Multifamily ที่เป็นสดัส่วนหลกัของกองทุนมีพืน้ฐานแข็งแกร่งและมีแนวโน้มเชิงบวกในการเช่าที่พกั กําไรสทุธิจาก

การดําเนินธุรกิจหอพักแบบ Multifamily ของกองทุนเติบโตขึน้ 14% ในคร่ึงแรกของปี 2566 สร้างผลตอบแทนและ

อตัราการเช่าท่ีสงูจากการถือครองอาคารท่ีมีส่ิงอํานวยความสะดวกท่ีดีท่ีสดุตัง้อยู่ในตลาดท่ีมีอุปทานจํากัด คาดว่าตลาด

การเช่าท่ีพกัในสหรัฐอเมริกาจะได้รับประโยชน์จากสภาพเศรษฐกิจจากการขาดแคลนของอุปทาน อตัราดอกเบีย้ท่ีสงูทําให้

การให้สินเชื่อสําหรับการก่อสร้างใหม่ท่ีจํากดั ส่วนแรงอปุสงค์จะเติบโตไปพร้อมการเติบโตของประชากร  
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กองทุนเปิด แอสเซทพลัส ไพรเวท เรียลเอสเตท ห้ามขายผู้ลงทนุรายย่อย 

ผลการดาํเนินงานย้อนหลังของกองทนุ 

รอบระยะเวลา 1 ปี สิน้สุดวนัที่ 30 มิถุนายน 2566 

ASP-PRE-UI-A: NAV ณ 30 มถินุายน 2566 = 9.2782 บาท 

ASP-PRE-UI-A ตัง้แต่ต้นปี 
3 เดือน

(ตามเวลา) 

6 เดือน

(ตามเวลา) 

1 ปี 1 

(ต่อปี) 

3 ปี 1 

(ต่อปี) 

5 ปี 1 

(ต่อปี) 

10 ปี 1 

(ต่อปี) 

ตัง้แต่จัดตัง้

กองทุน 2 

ผลตอบแทนของกองทุนรวม -6.32% -3.31% -6.32% - - - - -7.22% 

ความผนัผวนของผลการดําเนินงาน 

(standard deviation) 
8.50% 9.48% 8.50% - - - - 7.39% 

ASP-PRE-UI-D: NAV ณ 30 มถินุายน 2566 = 9.1699 บาท 

ASP-PRE-UI-D ตัง้แต่ต้นปี 
3 เดือน 

(ตามเวลา) 

6 เดือน 

(ตามเวลา) 

1 ปี 1 

(ต่อปี) 

3 ปี 1 

(ต่อปี) 

5 ปี 1 

(ต่อปี) 

10 ปี 1 

(ต่อปี) 

ตัง้แต่จัดตัง้

กองทุน 2 

ผลตอบแทนของกองทนุรวม -6.32% -3.32% -6.32% - - - - -7.92% 

ความผนัผวนของผลการดําเนินงาน 

(standard deviation) 
8.49% 9.48% 8.49% - - - - 7.47% 

หมายเหตุ : 

- วนัท่ีจดทะเบียนกองทนุ 20 กรกฎาคม 2565 

- 1 % ต่อปี 

- 2 % ต่อปี ยกเว้นกรณีท่ีกองทนุจดัตัง้ไม่ถึง 1 ปี จะเป็นผลการดําเนินงานท่ีเกิดขึน้จริง 

- การวดัผลการดําเนินงานของกองทนุรวมฉบบันี ้ได้จดัขึน้ตามประกาศสมาคมบริษทัจดัการลงทนุ เร่ือง มาตรฐานการวดัและนําเสนอผล

การดําเนินงานของกองทนุรวม 

- ผลการดําเนินงานของกองทนุรวมเป็นผลการดําเนินงานหลงัหกัค่าธรรมเนียมการจดัการ ค่าธรรมเนียมผู้ รับฝากทรัพย์สิน หรือค่าใช้จ่ายต่างๆ 

- ผลการดําเนินงานในอดีต / ผลการเปรียบเทียบผลการดําเนินงานท่ีเก่ียวข้องกับผลิตภัณฑ์ในตลาดทุน มิได้เป็นส่ิงยันถึงผลการ

ดําเนินงานในอนาคต 
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ผลการดาํเนินงานย้อนหลังของ Brookfield Real Estate Income Trust Inc (กองทนุหลกั) 

 

 
Past performance is historical and not a guarantee of future results. 

 

- แหล่งท่ีมาของข้อมลู : Fact Sheet as of June 30, 2023 

- สามารถดขู้อมลูปัจจบุนัได้ท่ี https://www.brookfieldreit.com 

- ผลการดําเนินงานในอดตี มิได้เป็นส่ิงยืนยนัถงึผลการดาํเนินงานในอนาคต 
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ผลขาดทุนสงูสุดในช่วงเวลา 5 ปี 

(Maximum Drawdown) 

ณ สิน้รอบ 30 มิถุนายน 2566 

 

ชนิดสะสมมลูคา่ (ASP-PRE-UI-A) = -8.52%, 

และชนิดจา่ยเงินปันผล (ASP-PRE-UI-D) = -9.14% 

 

 

อายุเฉลี่ยของทรัพย์สนิที่กองทุนรวมลงทนุ 

(Portfolio Duration) 

ณ สิน้รอบ 30 มิถุนายน 2566 

 

N/A 

 

 

อัตราส่วนหมุนเวียนการลงทนุของกองทนุรวม 

(Portfolio Turnover Ratio) 

ณ สิน้รอบ 30 มิถุนายน 2566 

 

N/A 

 

 

ข้อมูลการถือหน่วยลงทนุเกนิ 1 ใน 3 

ณ สิน้รอบ 30 มิถุนายน 2566 

 

N/A* 

* ผู้ลงทนุสามารถตรวจสอบข้อมลูได้ท่ีเว็บไซต์ www.assetfund.co.th 

 

 

รายชื่อผู้จัดการกองทุน 
 

นายกฤช โคมิน * 

* ปฏิบตัิหน้าท่ีเป็นผู้จดัการกองทนุและผู้จดัการลงทนุในสญัญาซือ้ขายล่วงหน้า (ถ้ามี) 

 

http://www.assetfund.co.th/
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หมายเหตุ : บริษัทจัดการได้คํานวณมลูค่าหลกัทรัพย์ของกองทุนโดยใช้วิธีการคํานวณตามหลกัเกณฑ์ของสมาคมบริษัทจัดการกองทุน 

(AIMC) 
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คําอธิบายการจัดอนัดับตราสารของสถาบนัจัดอันดับความน่าเชื่อถือ 

AAA เป็นอนัดบัเครดิตสงูสดุและมีความเสี่ยงตํ่าท่ีสดุ บริษัทมีความสามารถในการชําระดอกเบีย้และคืนเงินต้นในเกณฑ์

สงูสดุ ความเปลี่ยนแปลงทางธรุกิจและเศรษฐกิจจะส่งผลกระทบน้อยมาก 

AA มีความเสี่ยงตํ่ามาก มีความสามารถในการชําระดอกเบีย้และคืนเงนิต้นในเกณฑ์สงูมาก แต่อาจได้รับผลกระทบจาก

ความเปลี่ยนแปลงทางธุรกิจและเศรษฐกิจมากกว่าอนัดบัเครดิตท่ีสงูกว่า 

A มีความเสีย่งในระดบัตํ่า มคีวามสามารถในการชําระดอกเบีย้และคืนเงินต้นในเกณฑ์สงูแต่อาจได้รับผลกระทบจาก

ความเปลี่ยนแปลงทางธุรกิจและเศรษฐกิจมากกว่าอนัดบัเครดิตท่ีสงูกว่า 

BBB มีความเสี่ยงและมีความสามารถในการชําระดอกเบีย้และคืนเงินต้นในเกณฑ์ปานกลาง ความผนัผวนท่ีเกิดขึน้จากการ

เปลี่ยนแปลงทางธุรกิจและเศรษฐกิจอาจมีผลให้ความสามารถในการชําระหนีล้ดลงเมื่อเทียบกบัอนัดบัเครดิตท่ีสงูกว่า 

T1+ เป็นอนัดบัเครดิตสงูสดุ บริษัทมีความสามารถในการชําระคืนเงินต้นและดอกเบีย้ในเกณฑ์สงู ซึง่ผู้ออกท่ีได้รับอนัดบั

เครดิตในระดบัดงักล่าวท่ีมีเคร่ืองหมาย “+” ด้วยจะได้รับความคุ้มครองด้านการผิดนดัชําระหนีท่ี้สงูย่ิงขึน้ 

F1+ เป็นอนัดบัเครดิตสงูสดุ บริษัทมคีวามสามารถในการชําระคืนเงินต้นและดอกเบีย้ในเกณฑ์สงู ซึง่ผู้ออกท่ีได้รับอนัดบั

เครดิตในระดบัดงักล่าวท่ีมีเคร่ืองหมาย “+” ด้วยจะได้รับความคุ้มครองด้านการผิดนดัชําระหนีท่ี้สงูย่ิงขึน้ 
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กองทนุเปิด แอสเซทพลสั ไพรเวท เรียลเอสเตท ห้ามขายผู้ลงทุนรายย่อย  12 

 



กองทนุเปิด แอสเซทพลสั ไพรเวท เรียลเอสเตท ห้ามขายผู้ลงทุนรายย่อย  13 

กองทุนเปิด แอสเซทพลัส ไพรเวท เรียลเอสเตท ห้ามขายผู้ลงทนุรายย่อย 

ตารางรายละเอียดค่านายหน้าซือ้ขายหลักทรัพย์ 

รอบปีบัญชี ตัง้แต่วนัที่ 20 กรกฎาคม 2565 ถึงวนัที่ 30 มิถุนายน 2566 

ลําดับที่ ชื่อบริษทั 
ค่านายหน้า  

(บาท) 

อัตราค่านายหน้า 

ต่อค่านายหน้าทัง้หมด (%) 

-ไม่มี- 
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ข้อมูลการรับผลประโยชน์ตอบแทนเพื่อกองทุนเน่ืองจากการใช้บริการ 

ด้วยบริษัทหลกัทรัพย์จดัการกองทนุ แอสเซท พลสั จํากดั ในฐานะผู้จดัการกองทนุได้รับการบริการข้อมลูจากบคุคลผู้ให้บริการ 

ได้แก่ คู่ค้าต่างๆ เป็นต้น อนัเน่ืองมาจากการใช้บริการของบุคคลดงักล่าว เช่น บทวิเคราะห์วิจยัภาพรวมเศรษฐกิจทัง้ภายใน

และต่างประเทศ ภาวะตลาดเงิน ตลาดทุน รวมถึงตลาดตราสารหนี ้ภาวะสังคมการเมืองและภาวะอุตสาหกรรมต่างๆ 

รวมถึงปัจจัยพืน้ฐานของธุรกิจรายบริษัทท่ีกองทุนลงทุน ประกอบกับการได้รับเชิญให้เข้าร่วม Company Visit และ การ

สมัมนาต่างๆ ทัง้นี ้เพ่ือประโยชน์ในการนํามาใช้วิเคราะห์ปัจจยัเพ่ือการตดัสินใจลงทนุเพ่ือผลประโยชน์ของกองทุนและผู้ ถือ

หน่วยลงทนุเป็นหลกั จึงขอเปิดเผยรายชื่อบคุคลท่ีเป็นผู้ให้บริการ ดงันี ้

Fixed Income 

Thai Commercial Banks 

BANGKOK BANK PLC. 

BANK OF AYUDHYA PLC. 

CIMB THAI BANK PUPBLIC COMPANY LIMITED 

CITIBANK THAILAND 

GOVERNMENT HOUSING BANK 

GOVERNMENT SAVING BANK 

KASIKORN BANK PLC. 

THE KRUNG THAI BANK PLC. 

LAND AND HOUSES RETAIL BANK PLC. 

SIAM COMMERCIAL BANK PLC. 

TISCO BANK PLC. 

TMBTHANACHART BANK PUBLIC COMPANY LIMITED 

UNITED OVERSEAS BANK (THAI) PLC. 

KIATNAKIN PHATRA BANK PCL 

Securities 

ASIA PLUS SECURITIES COMPANY LIMITED 

CAPITAL NOMURA SECURITIES PLC. 

CREDIT SUISSE SECURITIES (THAILAND) LIMITED 

KGI SECURITIES (THAILAND)  PLC. 

KIATNAKINPHATRA SECURITIES  PLC. 

KTB SECURITIES (THAILAND) COMPANY LIMITED 

KT-ZMICO SECURITIES CO., LTD. 

MAYBANK KIMENG SECURITIES (THAILAND)  PLC. 

TRINITY SECURITIES CO., LTD. 

UOB KAYHIAN SECURITIES (THAILAND)  PCL. 

YUANTA SECURITIES (THAILAND) CO., LTD. 
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Fixed Income 

Securities 

KRUNGTHAI ZMICO SECURITIES PUBLIC COMPANY LIMITED 

Foreign Bank 

AGRICULTURAL BANK OF CHINA 

AHLI BANK QSC  

BNP PARIBAS CORPORATE & INVESTMENT BANKING  

BANK OF CHINA PLC. (MACAU BRANCH) 

COMMERZBANK AG 

THE COMMERCIAL BANK OF QATAR 

THE COMMERCIAL BANK (Q.S.C.) 

CHINA CONSTRUCTION BANK 

CITIBANK N.A. 

CITIBANK N.A. (HONG KONG BRANCH) 

CREDIT SUISSE SECURITIES (SINGAPORE) LIMITED 

DEUTSCHE BANK AG 

DOHA BANK QPSC 

EFG INTERNATIONAL AG 

THE GOLDMAN SACHS GROUP, INC., 

HONGKONG & SHANGHAI CORPORATION LTD. 

INDUSTRIAL AND COMMERCIAL BANK OF CHINA LTD. (ASIA) 

JPMORGAN CHASE & CO. 

MASRAF AI RAYAN Q.P.S.C. 

MASHREQ BANK 

MORGAN STANLEY 

STANDARD CHARTERD LN, UNITED KINGDOM 

SOCIETE GENERALE BANK 

UBS AG 

UNITED OVERSEAS BANK LTD. (SG) 

Master Fund 

AXA Fund Management SA  

BlackRock, Inc. 

The Vanguard Group, Inc. 

UBS Fund Management 
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FIF 

 

Foreign Bank 

BNP PARIBAS CORPORATE & INVESTMENT BANKING  

CITIBANK N.A. 

SOCIETE GENERALE SA 

MORGAN STANLEY 

UBS AG 

Master Fund 

FIL Investment Management Luxembourg SA 

Franklin Templeton International Services Sarl 

E.I. Sturdza Strategic Management Ltd 

AXA Fund Management SA 

BlackRock Investment Management UK Ltd 

Credit Suisse Group AG  

Quantum GBL, LLC 

Janus Henderson Horizon 

BAILLIE GIFFORD & CO 

BNP PARIBAS AM 

NOMURA IRELAND FUNDS PLC 

UTI International 

VanEck 

KraneShares 

Transfer Agent/Agent 

FIL Investment Management Luxembourg SA 

UOB Kay Hian Securities (Thailand) PCL 

SS&C Fund Services Ireland 

State Street Bank Luxembourg S.C.A. 

LGT 

Securities 

UOB Kay Hian Securities (Thailand) PCL 

Asia Plus Securities Company Limited 

KT-ZMICO Securities 

Maybank Kim Eng Securities (Thailand) PCL 

CGS-CIMB Securities (Thailand) 

Jefferies International Limited 

Commerzbank AG 

Viet Capital Securities (VCSC) 

CCB International (Holdings) Limited  
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Securities 

China Merchant Securities (CMS) 

SSI Securities Corporation (SSI - HOSE) 

D.B.S. Vickers Securities Company Limited 

HAITONG 

Oppenheimer 

Kepler 

Macquarie 

Equity 

Brokers 

ASIA PLUS SECURITIES COMPANY LIMITED 

Krungsri Capital Securities Public Company Limited 

Credit Suisse Securities (Thailand) Limited 

Bualuang Securities Public Company Limited 

Capital Nomura Securities Public Company Limited 

Kasikorn Securities Public Company Limited 

Kiatnakin Phatra Securities Public Company Limited 

InnovestX Securities Company Limited 

CGS-CIMB Securities (Thailand) Co. 

Yuanta Securities (Thailand) Company Limited 

KGI Securities (Thailand) Company Limited 

JPMorgan Securities (Thailand) Limited 

Tisco Securities Company Limited 

DBS Vickers Securities (Thailand) Company Limited 

Maybank Securities (Thailand) Public Company Limited 

Thanachart Securities Public Company Limited 

Krungthai XSpring Securities Company Limited 

RHB Securities (Thailand) Public Company Limited 

UOB Kay Hian Securities (Thailand) Public Company Limited 

DAOL Securities (Thailand) Public Company Limited 

Finansia Syrus Securities Public Company Limited 

Citicorp Securities (Thailand) Ltd. 
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รายงานรายชื่อบุคคลที่เกี่ยวข้อง 

ประจาํปี พ.ศ. 2566 

ลําดับ รายชื่อบุคคลที่เกี่ยวข้อง 

1 บริษัท เอเซยี พลสั กรุ๊ป โฮลดิง้ส์ จํากดั (มหาชน) 

2 บริษัทหลกัทรัพย์ เอเซีย พลสั จํากดั 

3 บริษัทท่ีปรึกษา เอเซีย พลสั จํากดั 

4 นายนภดล รมยะรูป 

5 นายพิทเยนท์ อศัวนิก 

6 นายโสภณ บณุยรัตพนัธุ์ 

7 นายพชัร สรุะจรัส 

8 นายคมสนั ผลานสุนธิ 

9 นายณฐัพล จนัทร์สิวานนท์ 

10 นายไมตรี โสตางกรู 

11 นายกมลยศ สขุมุสวุรรณ 

12 นางสาวทิพย์วดี  อภิชยัสิริ 

13 นายกฤช โคมิน 

14 นางสาวศศินชุ ลพัธิกลุธรรม 

15 นายยรุนนัท์ วิภศูิริ 

16 นายไกรสร โอภาสวงการ 

17 นายวศิรุต ปรางมาศ 

18 นายณฐัพงษ์ จนัทร์หอม 

19 นายวชริศกัดิ ์ จึงสถาพร 

20 นางธนพร  ตัง้มณีนิมิตร 

21 นางกสุมุาลย์  ศรีสอ้าน 

22 นางสาวพิมพ์ศิริ  ชีพสตัยากร 

23 นางสาวภทัรา  ฉายรัศมวีงศ ์

24 นางผสุดี  นาคอินทร์ 

25 นางสาวพรประภา ธนพูนัธ์ 

26 นางสาวสวุิชญา ปิยะพิสทุธ์ิ 

27 นางสาวกาญดา สินอยู ่

28 นายณชัพล จิระสถติย์ 1/ 

29 นายนชุา จงจิตรนนัท์ 2/ 

หมายเหต ุ: 
1/ เร่ิมเป็นบคุคลท่ีเก่ียวข้องตัง้แต่วนัท่ี 16 กมุภาพนัธ์ พ.ศ. 2566 
2/ เร่ิมเป็นบคุคลท่ีเก่ียวข้องตัง้แต่วนัท่ี 3 เมษายน พ.ศ. 2566 

ทัง้นี ้ผู้ลงทนุสามารถตรวจสอบรายละเอียดการทําธุรกรรมกบับคุคลท่ีเก่ียวข้องกบักองทนุรวมได้ท่ี website บริษัทจดัการ  www.assetfund.co.th 
 

 

 

http://www.assetfund.co.th/
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ข้อมูลการลงทนุ และเหตุผลในกรณีที่การลงทนุไม่เป็นไปตามนโยบายการลงทนุ 

กองทนุเปิด แอสเซทพลัส ไพรเวท เรียลเอสเตท ห้ามขายผู้ลงทนุรายย่อย 

ในรอบปีบัญชี ระหว่างวนัที่ 20 กรกฎาคม 2565 ถึงวันที่ 30 มิถุนายน 2566 

 

วันที่ ชื่อหลักทรัพย์ 
อัตราส่วน ณ สิน้วนั 

(%NAV) 

อัตราส่วนตามโครงการ 

(%NAV) 
สาเหต ุ การดาํเนินการ 

- - - - - - 
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ข้อมูลการใช้สิทธิออกเสียงในที่ประชุมผู้ถือหุ้น 

ในนามกองทนุรวมของรอบปีปฏิทนิล่าสุด 

 

 

ผู้ลงทนุสามารถตรวจสอบรายละเอียดแนวทางการใช้สิทธิออกเสียงได้ท่ี 

 Website ของบริษัทจดัการ www.assetfund.co.th 

 
  
 

http://www.assetfund.co.th/
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