
  

 

 

รายงานรอบระยะเวลา 6 เดือน 

รอบระยะเวลาสิน้สุด ณ วันที ่30 เมษายน 2567 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

กองทนุเปิด แอสเซทพลัส อัลไล ไพรเวทอิควิตี-้เรียลเอสเตท ห้ามขายผู้ลงทุนรายย่อย 

Asset Plus ALLY Private Equity-Real Estate Fund Not for Retail Investors (ASP-APR-UI) 
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สรุปภาวะเศรษฐกิจและความเหน็ของบริษัทจดัการเกี่ยวกับการลงทนุของกองทุน 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ตัง้แต่จดัตัง้กองทนุเปิด แอสเซทพลสั อลัไล ไพรเวทอิควิตี-้เรียลเอสเตท หา้มขายผูล้งทุนรายย่อย (ASP-APR-UI) นาํเงินไปลงทุน

ในกองทุน ALLY KEX PRIVATE EQUITY TRUST ซึ่งปัจจุบัน ณ สิน้ไตรมาสท่ี 1 ปี 2567 กองทุน ALLY KEX PRIVATE 

EQUITY TRUST ไดล้งทนุครบใน 3 โครงการ ไดแ้ก่  

-  โครงการ FYNN ASOKE SUKHUMVIT 10 

-  โครงการ WALDEN THONGLOR 8 และ 

-  โครงการ LANDMARK @MRTA STATION 
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โครงการ FYNN ASOKE SUKHUMVIT 10 

 

ปัจจุบันโครงการ FYNN ASOKE SUKHUMVIT 10 ไดท้าํการก่อสรา้งสาํเร็จแลว้และอยู่ในขั้นตอนการขายยูนิตและ

โอนกรรมสิทธิ์ มีการโอนกรรมสิทธิ์ไปแลว้ 169 ยูนิต และไดช้าํระคืนหนีสิ้นเดิม คาดการณว์่าจะจ่ายเงินงวดแรกจากโครงการนี้

ใหก้ับกองทนุภายในปี 2567 ยูนิตท่ีเหลืออยู่มี 18 ยนิูตท่ีขายแลว้แต่ยงัรอโอนกรรมสิทธ์ิราคาเฉล่ียท่ีขายไดต้่อตารางเมตร 

ปัจจบุนัอยู่ท่ี 192,400 บาท โดยลกูคา้ชาวจีนเป็นกลุ่มเป้าหมายสาํคญัสาํหรบัยนิูตเหล่านี ้ซึ่งถือเป็นรายไดค้า้งรบัของโครงการ 

 

โครงการ WALDEN THONGLOR 8 

 

ปัจจุบนัโครงการ WALDEN THONGLOR 8 กาํลงัก่อสรา้ง และอาจประสบปัญหาความล่าชา้ในการก่อสรา้ง โดยผูจ้ัดการ

คาดว่าอาจมีการล่าชา้ประมาณ 6 เดือน โครงการปรบัปรุงกลยทุธก์ารตลาดในช่วงไตรมาส 1 ปี 2568 และเล่ือนการเปิดตวั

ของโครงการตามสถานะของโครงการ 
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โครงการ LANDMARK @MRTA STATION 
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ปัจจุบันโครงการ LANDMARK @MRTA STATION ในอาคาร A โรงแรม Crowne Plaza Rama 9 ความคืบหนา้การก่อสรา้ง

ดีขึน้จาก 53% เป็น 57% โดยงานโครงสรา้งเสร็จสมบูรณ ์คาดว่าทัง้โครงการจะก่อสรา้งแลว้เสร็จสมบูรณท์ั้งหมดภายใน

ไตรมาส 3 ปี 2568 ผูป้ระกอบการจะเปิดให้บริการภายในไตรมาส 1 ปี 2568 สาํหรบัอาคาร B (Cassia Residences) 

ก่อสรา้งเสรจ็แลว้ 95% และเริ่มส่งมอบหอ้งชดุใหก้บัลกูคา้ และอาคาร C ก่อสรา้งแลว้เสรจ็ 100% พรอ้มเขา้อยู่อาศยัแลว้  
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กองทุนเปิด แอสเซทพลัส อลัไล ไพรเวทอิควิตี-้เรียลเอสเตท ห้ามขายผู้ลงทนุรายย่อย 

ผลการดาํเนินงานย้อนหลังของกองทนุ 

รอบระยะเวลา 6 เดือน สิน้สุดวันที ่30 เมษายน 2567 

(NAV ณ 30 เมษายน 2567 = 10.4228 บาท) 

ASP-APR-UI ตั้งแต่ต้นปี 
3 เดือน  

(ตามเวลา) 

6 เดือน  

(ตามเวลา) 

1 ปี 1 

(ต่อปี) 

3 ปี 1 

(ต่อปี) 

5 ปี 1 

(ต่อปี) 

10 ปี 1 

(ต่อปี) 

ตั้งแต่จัดตั้ง

กองทุน 2 

ผลตอบแทนของกองทุนรวม -0.18% 0.00% -0.61% 3.29% - - - 1.94% 

ความผนัผวนของผลการดาํเนินงาน 

(standard deviation) 
- - 2.81% 17.64% - - - 16.35% 

หมายเหต ุ: 

- วนัท่ีจดทะเบียนกองทนุ 15 พฤศจิกายน 2565 

- 1 % ต่อปี 

- 2 % ต่อปี ยกเวน้กรณีท่ีกองทนุจดัตัง้ไม่ถึง 1 ปี จะเป็นผลการดาํเนินงานท่ีเกิดขึน้จรงิ 

- การวดัผลการดาํเนินงานของกองทนุรวมฉบบันี ้ไดจ้ดัขึน้ตามประกาศสมาคมบรษิัทจดัการลงทนุ เร่ือง มาตรฐานการวัดและนาํเสนอ
ผลการดาํเนินงานของกองทนุรวม 

- ผลการดาํเนินงานของกองทนุรวมเป็นผลการดาํเนินงานหลงัหกัค่าธรรมเนียมการจดัการ ค่าธรรมเนียมผูร้บัฝากทรพัยสิ์น หรือค่าใชจ้่ายต่าง  ๆ

- ผลการดาํเนินงานในอดีต / ผลการเปรียบเทียบผลการดาํเนินงานท่ีเก่ียวข้องกับผลิตภัณฑ์ในตลาดทุน มิไดเ้ป็นส่ิงยันถึงผลการ
ดาํเนินงานในอนาคต 

 



กองทนุเปิด แอสเซทพลสั อลัไล ไพรเวทอิควิตี-้เรียลเอสเตท หา้มขายผูล้งทนุรายย่อย 7 

ข้อมูลการถือหน่วยลงทนุเกนิ 1 ใน 3 

ณ วันที ่30 เมษายน 2567 

N/A* 

* ผูล้งทนุสามารถตรวจสอบขอ้มลูไดท่ี้เว็บไซต ์www.assetfund.co.th 

 

 

 

 

 

ข้อมูลอตัราส่วนหมุนเวียนการลงทุนของกองทนุ 

(Portfolio Turnover Ratio) 

ณ สิน้รอบ 30 เมษายน 2567 
 

N/A 
 

 

 

 

 

รายชื่อผู้จัดการกองทุน 
 

นายกฤช โคมิน * 

* ปฏิบตัิหนา้ท่ีเป็นผูจ้ดัการกองทนุและผูจ้ดัการลงทนุในสญัญาซือ้ขายล่วงหนา้ (ถา้มี)

http://www.assetfund.co.th/
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หมายเหตุ : บริษัทจัดการไดค้าํนวณมูลค่าหลักทรัพยข์องกองทุนโดยใช้วิธีการคาํนวณตามหลักเกณฑ์ของสมาคม          

บรษิัทจดัการกองทนุ (AIMC) 
 
 
 



กองทนุเปิด แอสเซทพลสั อลัไล ไพรเวทอิควิตี-้เรียลเอสเตท หา้มขายผูล้งทนุรายย่อย 9 

 
 

คาํอธิบายการจัดอนัดับตราสารของสถาบนัจัดอันดับความน่าเชือ่ถือ 

AAA เป็นอนัดบัเครดิตสงูสดุและมีความเส่ียงตํ่าท่ีสดุ บรษิัทมคีวามสามารถในการชาํระดอกเบีย้และคืนเงินตน้ใน

เกณฑส์งูสดุ ความเปล่ียนแปลงทางธุรกจิและเศรษฐกิจจะส่งผลกระทบนอ้ยมาก 

AA มีความเส่ียงตํ่ามาก มคีวามสามารถในการชาํระดอกเบีย้และคืนเงินตน้ในเกณฑส์งูมาก แต่อาจไดร้บัผลกระทบ

จากความเปล่ียนแปลงทางธุรกจิและเศรษฐกิจมากกวา่อนัดบัเครดิตท่ีสงูกว่า 

A มีความเส่ียงในระดบัตํ่า มีความสามารถในการชาํระดอกเบีย้และคืนเงินตน้ในเกณฑส์งูแต่อาจไดร้บัผลกระทบ

จากความเปล่ียนแปลงทางธุรกจิและเศรษฐกิจมากกวา่อนัดบัเครดิตท่ีสงูกว่า 

BBB มีความเส่ียงและมคีวามสามารถในการชาํระดอกเบีย้และคืนเงินตน้ในเกณฑป์านกลาง ความผนัผวนท่ีเกดิขึน้

จากการเปล่ียนแปลงทางธุรกิจและเศรษฐกิจอาจมีผลใหค้วามสามารถในการชาํระหนีล้ดลงเมื่อเทียบกบัอนัดบั

เครดิตท่ีสงูกวา่ 

T1+ เป็นอนัดบัเครดิตสงูสดุ บรษิัทมีความสามารถในการชาํระคืนเงินตน้และดอกเบีย้ในเกณฑส์งู ซึง่ผูอ้อกท่ีไดร้บั

อนัดบัเครดติในระดบัดงักล่าวท่ีมเีคร่ืองหมาย “+” ดว้ยจะไดร้บัความคุม้ครองดา้นการผิดนดัชาํระหนีท่ี้สงูยิ่งขึน้ 

F1+ เป็นอนัดบัเครดิตสงูสดุ บรษิัทมีความสามารถในการชาํระคืนเงินตน้และดอกเบีย้ในเกณฑส์งู ซึง่ผูอ้อกท่ีไดร้บั

อนัดบัเครดติในระดบัดงักล่าวท่ีมเีคร่ืองหมาย “+” ดว้ยจะไดร้บัความคุม้ครองดา้นการผิดนดัชาํระหนีท่ี้สงูยิ่งขึน้ 
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กองทนุเปิด แอสเซทพลสั อลัไล ไพรเวทอิควิตี-้เรียลเอสเตท หา้มขายผูล้งทนุรายย่อย 11 

กองทุนเปิด แอสเซทพลัส อลัไล ไพรเวทอิควิตี-้เรียลเอสเตท ห้ามขายผู้ลงทนุรายย่อย 

ตารางรายละเอียดค่านายหน้าซือ้ขายหลักทรัพย ์

รอบระยะเวลาหกเดือนแรก ตัง้แตว่นัที ่1 พฤศจิกายน 2566 ถึงวันที ่30 เมษายน 2567 

ลาํดับที ่ ชื่อบริษทั ค่านายหน้า (บาท) 
อัตราค่านายหน้า 

ต่อค่านายหน้าทัง้หมด (%) 

-ไม่มี- 
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กองทนุเปิด แอสเซทพลสั อลัไล ไพรเวทอิควิตี-้เรียลเอสเตท หา้มขายผูล้งทนุรายย่อย 13 

ข้อมูลการรับผลประโยชนต์อบแทนเพื่อกองทุนเน่ืองจากการใช้บริการ 

ดว้ยบริษัทหลักทรพัยจ์ัดการกองทุน แอสเซท พลัส จาํกัด ในฐานะผูจ้ัดการกองทุนไดร้ับการบริการข้อมูลจากบุคคล

ผู ้ให้บริการ ไดแ้ก่ คู่คา้ต่างๆ เป็นตน้ อันเน่ืองมาจากการใช้บริการของบุคคลดังกล่าว เช่น บทวิเคราะหว์ิจัยภาพรวม

เศรษฐกิจทั้งภายในและต่างประเทศ ภาวะตลาดเงิน ตลาดทุน รวมถึงตลาดตราสารหนี ้ภาวะสังคมการเมืองและ

ภาวะอุตสาหกรรมต่างๆ รวมถึงปัจจัยพืน้ฐานของธุรกิจรายบริษัทท่ีกองทุนลงทุน ประกอบกับการไดร้ับเชิญให้เข้า

ร่วม Company Visit และการสัมมนาต่างๆ ทัง้นี ้เพ่ือประโยชนใ์นการนาํมาใชว้ิเคราะหปั์จจัยเพ่ือการตดัสินใจลงทุน

เพ่ือผลประโยชนข์องกองทนุและผูถื้อหน่วยลงทนุเป็นหลกั จึงขอเปิดเผยรายชื่อบคุคลท่ีเป็นผูใ้หบ้รกิาร ดงันี ้

Fixed Income 

Thai Commercial Banks 

BANK OF AYUDHYA PLC.                                                                                 

BANGKOK BANK PLC.                                                                                    

CIMB Thai Bank Public Company Limited                                                                

GOVERNMENT HOUSING BANK                                                                              

GOVERNMENT SAVINGS BANK                                                                              

KASIKORN BANK PLC.                                                                                   

THE KRUNG THAI BANK PLC.                                                                             

SIAM COMMERCIAL BANK PLC.                                                                            

TISCO BANK PLC.                                                                                      

TMBTHANACHART BANK PUBLIC COMPANY LIMITED 

UNITED OVERSEAS BANK (THAI) PLC.                                                                     

KIATNAKIN PHATRA BANK PCL 

Securities 

ASIA PLUS SECURITIES COMPANY LIMITED 

CAPITAL NOMURA SECURITIES PLC. 

KGI SECURITIES (THAILAND) PLC.                                                                       

MAYBANK SECURITIES (THAILAND) PLC.                                                            

TRINITY SECURITIES CO., LTD.                                                                         

UOB Kayhian Securities (Thailand) Pcl.                                                               

YUANTA SECURITIES (THAILAND) CO., LTD.  

Krungthai XSpring Securities Co., Ltd 

Foreign Bank 

AGRICULTURAL BANK OF CHINA 

AHLI BANK QSC  

BNP PARIBAS CORPORATE & INVESTMENT BANKING  

BANK OF CHINA PLC. (MACAU BRANCH) 

COMMERZBANK AG 
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Fixed Income 

Foreign Bank 

THE COMMERCIAL BANK OF QATAR 

THE COMMERCIAL BANK (Q.S.C.) 

CHINA CONSTRUCTION BANK 

CITIBANK N.A. 

CITIBANK N.A. (HONG KONG BRANCH) 

CREDIT SUISSE SECURITIES (SINGAPORE) LIMITED 

DEUTSCHE BANK AG 

DOHA BANK QPSC 

EFG INTERNATIONAL AG 

THE GOLDMAN SACHS GROUP, INC., 

HONGKONG & SHANGHAI CORPORATION LTD. 

INDUSTRIAL AND COMMERCIAL BANK OF CHINA LTD. (ASIA) 

JPMORGAN CHASE & CO. 

MASRAF AI RAYAN Q.P.S.C. 

MASHREQ BANK 

MORGAN STANLEY 

STANDARD CHARTERD LN, UNITED KINGDOM 

SOCIETE GENERALE BANK 

UBS AG 

UNITED OVERSEAS BANK LTD. (SG) 

Master Fund 

AXA Fund Management SA  

BlackRock, Inc. 

The Vanguard Group, Inc. 

UBS Fund Management 

Oaktree Capital Management, L.P. 

Bosera asset management co. limited 

FIDELITY INTERNATIONAL LTD. 

Van Eck Securities Corporation 

FIF 

Foreign Bank 

BNP PARIBAS CORPORATE & INVESTMENT BANKING 

CITIBANK N.A. 

SOCIETE GENERALE SA 

MORGAN STANLEY 



กองทนุเปิด แอสเซทพลสั อลัไล ไพรเวทอิควิตี-้เรียลเอสเตท หา้มขายผูล้งทนุรายย่อย 15 

FIF 

Foreign Bank 

UBS AG 

Master Fund 

FIL Investment Management Luxembourg SA 

Franklin Templeton International Services Sarl 

E.I. Sturdza Strategic Management Ltd 

AXA Fund Management SA 

BlackRock Investment Management UK Ltd 

Credit Suisse Group AG  

Quantum GBL, LLC 

Janus Henderson Horizon 

BAILLIE GIFFORD & CO 

BNP PARIBAS AM 

NOMURA IRELAND FUNDS PLC 

UTI International 

VanEck 

KraneShares 

Transfer Agent/Agent 

FIL Investment Management Luxembourg SA 

UOB Kay Hian Securities (Thailand) PCL 

SS&C Fund Services Ireland 

State Street Bank Luxembourg S.C.A. 

LGT 

Securities 

UOB Kay Hian Securities (Thailand) PCL 

Asia Plus Securities Company Limited 

KT-ZMICO Securities 

Maybank Kim Eng Securities (Thailand) PCL 

CGS-CIMB Securities (Thailand) 

Jefferies International Limited 

Commerzbank AG 

Viet Capital Securities (VCSC) 

CCB International (Holdings) Limited  

China Merchant Securities (CMS) 

SSI Securities Corporation (SSI - HOSE) 
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FIF 

Securities 

D.B.S. Vickers Securities Company Limited 

HAITONG 

Oppenheimer 

Kepler 

Macquarie 

Equity 

Brokers 

ASIA PLUS SECURITIES COMPANY LIMITED 

Krungsri Capital Securities Public Company Limited 

Bualuang Securities Public Company Limited 

Krungsri Securities Public Company Limited 

Kasikorn Securities Public Company Limited 

Kiatnakin Phatra Securities Public Company Limited 

InnovestX Securities Company Limited 

CGS-CIMB Securities (Thailand) Co. 

Yuanta Securities (Thailand) Company Limited 

KGI Securities (Thailand) Company Limited 

JPMorgan Securities (Thailand) Limited 

Tisco Securities Company Limited 

DBS Vickers Securities (Thailand) Company Limited 

Maybank Securities (Thailand) Public Company Limited 

Thanachart Securities Public Company Limited 

Krungthai XSpring Securities Company Limited 

RHB Securities (Thailand) Public Company Limited 

UOB Kay Hian Securities (Thailand) Public Company Limited 

DAOL Securities (Thailand) Public Company Limited 

Finansia Syrus Securities Public Company Limited 

Citicorp Securities (Thailand) Limited 
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รายงานรายชื่อบุคคลทีเ่กี่ยวขอ้ง 

ประจาํปี พ.ศ. 2567 

ลาํดับ รายชื่อบุคคลทีเ่กี่ยวข้อง 

1 บรษิัท เอเซยี พลสั กรุ๊ป โฮลดิง้ส ์จาํกดั (มหาชน)  

2 บรษิัทหลกัทรพัย ์เอเซีย พลสั จาํกดั  

3 บรษิัทท่ีปรกึษา เอเซีย พลสั จาํกดั  

4 นายนภดล รมยะรูป 

5 นายพิทเยนท ์อศัวนิก 

6 นายโสภณ บณุยรตัพนัธุ ์ 

7 นายพชัร สรุะจรสั 

8 นายคมสนั ผลานสุนธิ 

9 นายณฐัพล จนัทรสิ์วานนท ์4/ 

10 นางวรางคณา ศิรโิชติวณิชย ์1/ 

11 นายวิภพ จิรชยัด ี

12 นางสาวภทัรา ฉายรศัมีวงศ ์ 

13 นายไมตรี โสตางกรู 

14 นายกมลยศ สขุมุสวุรรณ 

15 นางสาวทิพยว์ด ี อภิชยัสิร ิ

16 นายกฤช โคมิน 

17 นางสาวศศินชุ ลพัธิกลุธรรม  

18 นายยรุนนัท ์วิภศูิร ิ 

19 นางสาวสวุิชญา ปิยะพิสทุธิ ์ 

20 นายทนนนัต ์แซ่หยาง5/ 

21 นายปิยะณฐั คุม้เมธา2/ 

22 นายภทัรพล โสภณศิรนินัท ์3/ 

23 นายไกรสร โอภาสวงการ 

24 นายวศิรุต ปรางมาศ 

25 นายณฐัพงษ์ จนัทรห์อม 

26 นายวชิรศกัดิ ์ จึงสถาพร 

27 นางธนพร  ตัง้มณีนิมิตร 

28 นางกสุมุาลย ์ ศรีสอา้น  

29 นางสาวพิมพศ์ิร ิ ชีพสตัยากร 

30 นางสาวภทัรา  ฉายรศัมวีงศ ์ 

31 นางผสุดี  นาคอินทร ์ 

32 นางสาวพรประภา ธนพูนัธ ์ 
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ลาํดับ รายชื่อบุคคลทีเ่กี่ยวข้อง 

33 นางกาญดา สินอยู่  

34 นางธัญญารตัน ์สรุหาญ 

35 นายณชัพล จิระสถติย ์

หมายเหต ุ: 
1/ เริ่มเป็นบคุคลท่ีเก่ียวขอ้งตัง้แต่วนัท่ี 2 มกราคม พ.ศ. 2567 
2/ เริ่มเป็นบคุคลท่ีเก่ียวขอ้งตัง้แต่วนัท่ี 17 มกราคม พ.ศ. 2567 
3/ เริ่มเป็นบคุคลท่ีเก่ียวขอ้งตัง้แต่วนัท่ี 30 มกราคม พ.ศ. 2567 
4/ ออกจากการเป็นบคุคลท่ีเก่ียวขอ้งตัง้แต่วนัท่ี 1 มีนาคม พ.ศ. 2567 
5/ ออกจากการเป็นบคุคลท่ีเก่ียวขอ้งตัง้แต่วนัท่ี 16 มีนาคม พ.ศ. 2567 

ทัง้นี ้ผูล้งทนุสามารถตรวจสอบรายละเอียดการทาํธุรกรรมกับบคุคลท่ีเก่ียวขอ้งกบักองทุนรวมไดท่ี้ website บรษิัทจดัการ  

www.assetfund.co.th 

 

 
 

http://www.assetfund.co.th/
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ข้อมูลการลงทนุ และเหตุผลในกรณทีีก่ารลงทนุไม่เป็นไปตามนโยบายการลงทนุ 

กองทุนเปิด แอสเซทพลัส อลัไล ไพรเวทอิควิตี-้เรียลเอสเตท ห้ามขายผู้ลงทนุรายย่อย 

รอบระยะเวลาหกเดอืนแรก ระหว่างวนัที ่1 พฤศจิกายน 2566 ถึงวนัที ่30 เมษายน 2567 

วันที ่ ชื่อหลักทรัพย ์
อัตราส่วน ณ สิน้วนั 

(%NAV) 

อัตราส่วนตามโครงการ 

(%NAV) 
สาเหต ุ การดาํเนินการ 

- - - - - - 
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