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สรุปภาวะเศรษฐกิจและความเหน็ของบริษัทจัดการเกี่ยวกับการลงทนุของกองทุน 
 

ช่วงที่ผ่านมานบัเป็นช่วงเปล่ียนผ่านส าคญัของเศรษฐกิจยุโรปและตลาดอสงัหาริมทรพัย ์ภายหลงัจากหลายปีที่ตอ้งเผชิญ
แรงกดดนัจากเงินเฟ้อ และอตัราดอกเบีย้ที่ปรบัขึน้รวดเรว็ ธนาคารกลางยโุรป (ECB) เริ่มส่งสญัญาณ “ผ่อนคลาย” นโยบาย
การเงินอีกครัง้ในปี 2567 เมื่ออตัราเงินเฟ้อทั่วไปเริ่มกลบัเขา้สู่ระดบัที่ควบคมุได ้การลดดอกเบีย้ลงครัง้แรกในเดือนมิถุนายน 2567 
จึงเป็นจดุเปล่ียนที่ช่วยคลายแรงกดดนัต่อตลาดการเงินและภาคอสงัหารมิทรพัยท์ั่วภมูิภาค โดยเฉพาะกลุ่มอสงัหารมิทรพัย ์
ที่ตอ้งพึ่งพิงตน้ทุนทางการเงินอย่างใกลช้ิด การเปล่ียนทิศทางของนโยบายการเงินครัง้นีท้  าใหค้วามเชื่อมั่นของนกัลงทนุเริ่ม
ฟ้ืนตวั แมเ้ศรษฐกิจโดยรวมจะยงัเติบโตต ่า แต่บรรยากาศการลงทนุกลบัมามีเสถียรภาพมากขึน้อย่างเห็นไดช้ดั 

ในภาพรวมตลาดอสังหาริมทรพัยย์ุโรปเริ่มเห็นจุดเปล่ียนหลังจากผ่านช่วงปรบัฐานยาวนานกว่าสองปี มูลค่าทรพัยสิ์น  
ในหลายประเทศอยู่ในระดับต ่ากว่าค่าเฉล่ียเดิมมาก โดยเฉพาะกลุ่มอสังหาริมทรพัยเ์ชิงพาณิชยท์ี่เผชิญแรงกดดันจาก
ดอกเบีย้ขาขึน้และพฤติกรรมการท างานที่เปล่ียนไป แต่เมื่ออตัราดอกเบีย้เริ่มทรงตวัและมีแนวโนม้ลดลง นกัลงทนุเริ่มกลบั
เขา้มาหาโอกาสอีกครัง้ โดยเฉพาะในสินทรพัยท์ี่มีคณุภาพสงูและตัง้อยู่ในท าเลส าคญั เช่น อาคารส านกังานเกรดเอ ในลอนดอน 
ปารีส หรือแฟรงก์เฟิรต์ รวมถึงศูนย์โลจิสติกส์และคลังสินค้าในยุโรปตอนเหนือที่ยังได้แรงหนุนจากอีคอมเมิรซ์และ  
เศรษฐกิจดิจิทลั การปรบัสมดลุของตลาดนีจ้ึงสะทอ้นถึงการเปล่ียนผ่านจาก “ช่วงรบัแรงกระแทก” มาสู่ “ช่วงปรบัตวัและฟ้ืนตวั” 
ของอตุสาหกรรมอสงัหารมิทรพัยย์โุรปโดยรวม 

อย่างไรก็ตาม การเมืองภายในยุโรปเองก็ยงัเป็นอีกปัจจัยที่ถ่วงความเชื่อมั่นนักลงทุน ฝรั่งเศสตอ้งเผชิญการประทว้งของ
แรงงานและความไม่สงบทางสงัคมที่เกิดขึน้เป็นระยะจากมาตรการรดัเข็มขดัของรฐับาล ขณะที่เยอรมนีเกิดความขัดแยง้
ภายในรฐับาลผสมจนตอ้งยุบสภากลางปี 2567 เหตุการณ์เหล่านีแ้ม้จะไม่ส่งผลโดยตรงต่อโครงสรา้งเศรษฐกิจในทันที  
แต่สรา้ง “ความไม่แน่นอนเชิงนโยบาย” ที่ท  าใหน้กัลงทุนและภาคธุรกิจชะลอการตดัสินใจลงทนุใหม่ๆ นอกจากนี ้ความตงึเครียด
จากสงครามยูเครนที่ยังยืดเยือ้ รวมถึงสถานการณ์ในตะวันออกกลางที่กลับมารอ้นแรงเป็นระยะ ยังคงเป็นตัวแปรที่อาจ
ส่งผลต่อราคาพลงังานและค่าใชจ้่ายของภาคธุรกิจยโุรปไดท้กุเมื่อ 

เมื่อพิจารณารายประเทศ ตลาดหลกัของยโุรปสะทอ้นภาพเศรษฐกิจที่แตกต่างกนัไป สหราชอาณาจกัรเริ่มเห็นสญัญาณฟ้ืนตวั
ชัดเจน หลังธนาคารกลางอังกฤษ (BOE) ลดดอกเบีย้ลงจากระดับสูงสุดในรอบหลายปี ความเชื่อมั่นของผู้บริโภคและ  
ภาคที่อยู่อาศยัเริ่มปรบัตวัดีขึน้ ดา้นฝรั่งเศสไดร้บัแรงหนนุจากการบรโิภคภายในประเทศและอตุสาหกรรมการท่องเที่ยว โดย
บรษิัทอสงัหาริมทรพัย ์รายใหญ่ เช่น Unibail-Rodamco-Westfield เริ่มเห็นการฟ้ืนตวัของศนูยก์ารคา้และอตัราการเช่าที่ดีขึน้ 
ส่วนเยอรมนีแมเ้ศรษฐกิจโดยรวมยงัอ่อนแรง แต่ตลาดที่อยู่อาศยัใหเ้ช่ายงัคงมีเสถียรภาพและเป็นท่ีตอ้งการสงู ขณะที่สเปน
ยงัคงโดดเด่นในฐานะตลาดอสงัหาริมทรพัยท์ี่มีแนวโนม้เติบโตดีจากภาคบริการและการท่องเที่ยวที่แข็งแกร่ง ส่วนสวีเดน 
ซึ่งเคยเผชิญแรงกดดันจากดอกเบีย้สงูและภาวะสินเชื่อเขม้งวด ก็เริ่มเห็นสญัญาณทรงตัวของตลาดที่อยู่อาศัย และอัตราเงินเฟ้อ 
ที่ลดลงส่งผลใหค้วามเส่ียงระบบการเงินเริ่มผ่อนคลาย 

การลงทุนของกองทุนเปิดแอสเซทพลัสยุโรปพร็อพเพอรต์ี ้(ASP-EUPROP) 
เนน้ลงทุนในหน่วยลงทุนของกองทุน AXA World Funds – Europe Real Estate(กองทุนหลกั) โดยเฉล่ียในรอบปีบญัชีไม่นอ้ยกว่า
รอ้ยละ 80 ของมลูค่าทรพัยสิ์นสทุธิ ทัง้นี ้กองทนุหลกับรหิารและจดัการโดย AXA Investment Managers Paris สกลุเงินยโูร 
โดยเป็นกองทนุ SICAV ที่จดัตัง้ตามเกณฑ ์UCITS และจดทะเบียนที่ประเทศลกัเซมเบิรก์และเป็นกองทนุท่ีมีหน่วยงานก ากบั
ดูแลด้านหลักทรัพย์ และตลาดซือ้ขายหลักทรพัย์ที่ เป็นสมาชิกสามัญของ International Organizations of Securities 
Commission (IOSCO) และประเทศที่มีตลาดซือ้ขายหลกัทรพัยท์ี่เป็นสมาชิกสามญัของ World Federations of Exchange 
(WFE) บริษัทจดัการจะพิจารณาเลือกลงทุนใน Class I Capitalization สกุลเงินยูโร (Euro) โดยบริษัทจดัการจะส่งค าสั่งซือ้ขาย
หน่วยลงทนุของกองทนุหลกั เป็นสกลุเงินยโูร 
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ผลการด าเนินงานย้อนหลังของ 
กองทุนเปิดแอสเซทพลัสยุโรปพร็อพเพอรต์ี ้

ณ วันที ่31 กรกฎาคม 25683 
 

ASP-EUPROP ตั้งแต่ต้นปี 
3 เดือน  

(ตามเวลา) 
6 เดือน  

(ตามเวลา) 
1 ปี 1 
(ต่อปี) 

3 ปี 1 
(ต่อปี) 

5 ปี 1 
(ต่อปี) 

10 ปี 1 
(ต่อปี) 

ตั้งแต่จัดตั้ง
กองทุน 2 

ผลตอบแทนของกองทุนรวม 1.74% 0.01% -1.03% -7.46% -6.46% -3.77% - -1.61% 
ผลตอบแทนดชันีชีว้ดั * 4.03% 1.08% 0.20% -3.61% -2.44% -0.63% - 0.56% 
ความผนัผวนของผลการด าเนินงาน 
(standard deviation) 

20.79% 14.24% 21.04% 19.19% 23.86% 22.06% - 20.36% 

ความผนัผวนของดชันีชีว้ดั 
(standard deviation) * 

20.88% 13.95% 20.97% 19.60% 24.02% 22.13% - 20.52% 

Information Ratio -1.74 -1.98 -1.11 -1.53 -1.10 -0.95 - -0.53 

หมายเหตุ : 
- วนัท่ีจดทะเบียนกองทนุ 11 สิงหาคม 2558 
- * ผลการด าเนินงานของกองทนุรวมหลกั ในสดัส่วน 100% ปรบัดว้ยตน้ทนุการป้องกนัความเส่ียงอตัราแลกเปล่ียนเมื่อเทียบกบัค่าสกลุเงินบาท 
ณ วนัที่ค  านวณ  

- 1 % ต่อปี 
- 2 % ต่อปี ยกเวน้กรณีที่กองทนุจดัตัง้ไม่ถึง 1 ปี จะเป็นผลการด าเนินงานท่ีเกิดขึน้จรงิ 
- 3 วนัท าการสดุทา้ยของเดือน 
- การวัดผลการด าเนินงานของกองทุนรวมฉบับนี ้ไดจ้ัดขึน้ตามประกาศสมาคมบริษัทจัดการลงทุน เรื่อง มาตรฐานการวัดและน าเสนอผลการ
ด าเนินงานของกองทนุรวม 

- ผลการด าเนินงานของกองทนุรวมเป็นผลการด าเนินงานหลงัหกัค่าธรรมเนียมการจดัการ ค่าธรรมเนียมผูร้บัฝากทรพัยสิ์น หรือค่าใชจ้่ายต่างๆ 
- ผลการด าเนินงานในอดีต / ผลการเปรียบเทียบผลการด าเนินงานที่เก่ียวขอ้งกับผลิตภณัฑใ์นตลาดทุน มิไดเ้ป็นส่ิงยนัถึงผลการด าเนินงาน 
ในอนาคต  
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ผลการด าเนินงานของ AXA World Funds – Europe Real Estate (กองทุนหลัก) 
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* 1st NAV date: 16/08/2005 

- ผลการด าเนินงานในอดีต มิไดเ้ป็นส่ิงยืนยนัถึงผลการด าเนินงานในอนาคต 
- แหล่งที่มาของขอ้มลู: Fact Sheet ของ AXA WF Europe Real Estate I Capitalisation EUR ณ วนัที่ 31 กรกฎาคม 2568 
- สามารถดขูอ้มลูที่เป็นปัจจบุนัไดท้ี่ : https://funds.axa-im.lu/en/fund/axa-wf-europe-real-estate-i-capitalisation-eur/ 
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ผลขาดทุนสงูสุดในชว่งเวลา 5 ปี 
(Maximum Drawdown) 

ณ สิน้รอบ วนัที ่31 กรกฎาคม 2568 
 

-47.93% 
 
 
 

อายุเฉลี่ยของทรัพยส์นิทีก่องทุนรวมลงทนุ 
(Portfolio Duration) 

ณ สิน้รอบ วนัที ่31 กรกฎาคม 2568 
 
N/A 

 
 
 

อัตราส่วนหมุนเวียนการลงทนุของกองทนุรวม 
(Portfolio Turnover Ratio) 

 ณ สิน้รอบ วนัที ่31 กรกฎาคม 2568  
 

0.40 
 
 
 

ข้อมูลการถือหน่วยลงทนุเกนิ 1 ใน 3 
ประจ าเดือน กรกฎาคม 2568 

 
N/A 

* ผูล้งทนุสามารถตรวจสอบขอ้มลูไดท้ี่เว็บไซต ์www.assetfund.co.th 
 
 

รายชื่อผู้จัดการกองทุน 
 

นางสาวศศินชุ ลพัธิกลุธรรม 
นายศิรภมูิ ศิรริงัษี 
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รายละเอียดเงนิลงทนุ 
กองทุนเปิดแอสเซทพลัสยุโรปพร็อพเพอรต์ี ้
ข้อมูลสิน้สุด ณ วนัที ่31 กรกฎาคม 2568 

 
หมายเหตุ : บรษิัทจดัการไดค้  านวณมลูค่าหลกัทรพัยข์องกองทนุโดยใชว้ิธีการค านวณตามหลกัเกณฑข์องสมาคมบรษิัทจดัการกองทนุ (AIMC) 
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รายละเอียดตัวตราสารและอบัดับความน่าเชื่อถือของตราสารทุกตวัใน Port 
กองทุนเปิดแอสเซทพลัสยุโรปพร็อพเพอรต์ี ้
ข้อมูลสิน้สุด ณ วนัที ่31 กรกฎาคม 2568 

 
 

ค าอธิบายการจัดอนัดับตราสารของสถาบนัจัดอันดับความน่าเชือ่ถือ 
AAA เป็นอนัดบัเครดิตสงูสดุและมคีวามเส่ียงต ่าที่สดุ บรษิัทมีความสามารถในการช าระดอกเบีย้และคืนเงินตน้ในเกณฑส์งูสดุ 

ความเปล่ียนแปลงทางธุรกิจและเศรษฐกิจจะส่งผลกระทบนอ้ยมาก 
AA มีความเส่ียงต ่ามาก มีความสามารถในการช าระดอกเบีย้และคืนเงินตน้ในเกณฑส์งูมาก แต่อาจไดร้บัผลกระทบจาก

ความเปล่ียนแปลงทางธุรกิจและเศรษฐกิจมากกว่าอนัดบัเครดิตที่สงูกว่า 
A มีความเส่ียงในระดบัต ่า มีความสามารถในการช าระดอกเบีย้และคืนเงินตน้ในเกณฑส์งูแต่อาจไดร้บัผลกระทบจาก

ความเปล่ียนแปลงทางธุรกิจและเศรษฐกิจมากกว่าอนัดบัเครดิตที่สงูกว่า 
BBB มีความเส่ียงและมีความสามารถในการช าระดอกเบีย้และคืนเงินตน้ในเกณฑป์านกลาง ความผนัผวนที่เกิดขึน้จาก

การเปล่ียนแปลงทางธุรกิจและเศรษฐกิจอาจมีผลใหค้วามสามารถในการช าระหนีล้ดลงเมื่อเทียบกบัอนัดบัเครดิตที่สงูกว่า 
T1+ เป็นอนัดบัเครดิตสงูสดุ บริษัทมีความสามารถในการช าระคืนเงินตน้และดอกเบีย้ในเกณฑส์งู ซึ่งผูอ้อกที่ไดร้บัอนัดบั

เครดิตในระดบัดงักล่าวที่มีเครื่องหมาย “+” ดว้ยจะไดร้บัความคุม้ครองดา้นการผิดนดัช าระหนีท้ี่สงูยิ่งขึน้ 
F1+ เป็นอนัดบัเครดิตสงูสดุ บริษัทมีความสามารถในการช าระคืนเงินตน้และดอกเบีย้ในเกณฑส์งู ซึ่งผูอ้อกที่ไดร้บัอนัดบั

เครดิตในระดบัดงักล่าวที่มีเครื่องหมาย “+” ดว้ยจะไดร้บัความคุม้ครองดา้นการผิดนดัช าระหนีท้ี่สงูยิ่งขึน้ 
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รายละเอียดการลงทุนในสัญญาอนุพนัธ ์
กองทุนเปิดแอสเซทพลัสยุโรปพร็อพเพอรต์ี ้
ข้อมูลสิน้สุด ณ วนัที ่31 กรกฎาคม 2568 
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รายงานสรุปจ านวนเงนิลงทนุในตราสารหนี ้เงนิฝาก หรือตราสารกึ่งหนีก้ึ่งทนุ 
วันที ่31 กรกฎาคม 2568 

กองทุนเปิดแอสเซทพลัสยุโรปพร็อพเพอรต์ี ้(ASP-EUPROP) 
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กองทุนเปิดแอสเซทพลัสยุโรปพร็อพเพอรต์ี ้
ตารางรายละเอียดค่านายหน้าซือ้ขายหลักทรัพย ์

รอบปีบัญชี ตั้งแต่วนัที ่1 สิงหาคม 2567 ถึง วนัที ่31 กรกฎาคม 2568 
 

ล าดับที ่ ชื่อบริษทั ค่านายหน้า (บาท) อัตราค่านายหน้า 
ต่อค่านายหน้าทัง้หมด (%) 

-ไม่มี- 
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กองทุนเปิดแอสเซทพลัสยุโรปพร็อพเพอรต์ี ้
ตารางรายละเอียดค่าใชจ่้ายทีเ่รียกเก็บจากกองทุนรวม 

รอบปีบัญชี  ตั้งแต่วนัที ่1 สิงหาคม 2567 ถึง วนัที ่31 กรกฎาคม 2568 

ค่าใช้จ่ายทีเ่รียกเก็บจากกองทุนรวม จ านวนเงนิ ร้อยละ

หน่วย : (พันบาท) ของมูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิ

1. คา่ธรรมเนียมการจดัการ  1 214.24                           1.60                                         

2. คา่ธรรมเนียมผูด้แูลผลประโยชน ์ 1 4.28                                0.03                                         

3. คา่ธรรมเนียมนายทะเบยีน  1 142.83                           1.06                                         

4. คา่ที่ปรึกษาการลงทนุ -                                  -                                           

5. คา่ใชจ้า่ยในการโฆษณา ประชาสมัพนัธ ์ส่งเสริมการขาย

     ในชว่งการเสนอขายหนว่ยลงทนุครัง้แรก 1 (IPO) -                                  -                                           

6. คา่ใชจ้า่ยในการโฆษณา ประชาสมัพนัธ ์ส่งเสริมการขาย

     ในชว่งหลงัการเสนอขายหนว่ยลงทนุครัง้แรก 1 (หลงั IPO) 4.32                                0.03                                         

7. คา่ประกาศ NAV ในหนงัสือพิมพ ์1 -                                  -                                           

8. คา่สอบบญัชี  2 50.00                              0.37                                         

9. คา่ใชจ้า่ยอ่ืนๆ 24.13                              0.18                                         

10. คา่ใชจ้า่ยในการซือ้ขายหลกัทรพัย์ 16.75                              0.12                                         

รวมคา่ใชจ้า่ยทัง้หมด 3,4 439.80                    3.27                               
 

หมายเหต ุ
1. รวมภาษีมลูค่าเพิ่ม 
2. ค่าสอบบญัชี ค่าธรรมเนียมธนาคาร ค่าไปรษณีย ์(ไม่รวมภาษีมลูค่าเพิ่ม) 
3. ไม่รวมค่านายหนา้ซือ้ขายหลกัทรพัยแ์ละค่าธรรมเนียมต่างๆ ท่ีเกิดขึน้จากการซือ้ขายหลกัทรพัย์ 
4. ค่าใชจ้่ายทัง้หมด ไม่รวมค่าใชจ้่ายภาษีตราสารหนี ้ 
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ข้อมูลการรับผลประโยชนต์อบแทนเพื่อกองทุนเน่ืองจากการใช้บริการ 
ดว้ยบริษัทหลักทรพัยจ์ัดการกองทุน แอสเซท พลัส จ ากัด ในฐานะผูจ้ัดการกองทุนไดร้บัการบริการขอ้มูลจากบุคคลผูใ้หบ้ริการ 
ไดแ้ก่ คู่คา้ต่างๆ เป็นตน้ อันเนื่องมาจากการใชบ้ริการของบุคคลดังกล่าว เช่น บทวิเคราะหว์ิจัยภาพรวมเศรษฐกิจทั้งภายใน 
และต่างประเทศ ภาวะตลาดเงิน ตลาดทุน รวมถึงตลาดตราสารหนี ้ ภาวะสังคมการเมืองและภาวะอุตสาหกรรมต่างๆ  
รวมถึงปัจจยัพืน้ฐานของธุรกจิรายบรษิทัที่กองทนุลงทนุ ประกอบกบัการไดร้บัเชญิใหเ้ขา้รว่ม Company Visit และ การสมัมนาต่างๆ 
ทัง้นี ้เพื่อประโยชนใ์นการน ามาใชว้ิเคราะหปั์จจยัเพื่อการตดัสินใจลงทนุเพื่อผลประโยชนข์องกองทนุและผูถื้อหน่วยลงทนุเป็นหลกั 
จึงขอเปิดเผยรายชื่อบคุคลที่เป็นผูใ้หบ้รกิาร ดงันี ้

Fixed Income 

Thai Commercial Banks 
BANK OF AYUDHYA PLC.                                                                                 
BANGKOK BANK PLC.                                                                                    
CIMB Thai Bank Public Company Limited                                                                
GOVERNMENT HOUSING BANK                                                                              
GOVERNMENT SAVINGS BANK                                                                              
KASIKORN BANK PLC.                                                                                   
THE KRUNG THAI BANK PLC.                                                                             
SIAM COMMERCIAL BANK PLC.                                                                            
TISCO BANK PLC.                                                                                      
TMBTHANACHART BANK PUBLIC COMPANY LIMITED 
UNITED OVERSEAS BANK (THAI) PLC.                                                                     
KIATNAKIN PHATRA BANK PCL 
Securities 
ASIA PLUS SECURITIES COMPANY LIMITED 
CAPITAL NOMURA SECURITIES PLC. 
KGI SECURITIES (THAILAND) PLC.                                                                       
MAYBANK SECURITIES (THAILAND) PLC.                                                            
TRINITY SECURITIES CO., LTD.                                                                         
UOB Kayhian Securities (Thailand) Pcl.                                                               
YUANTA SECURITIES (THAILAND) CO., LTD.  
Krungthai XSpring Securities Co., Ltd 
Foreign Bank 
AGRICULTURAL BANK OF CHINA 
AHLI BANK QSC  
BNP PARIBAS CORPORATE & INVESTMENT BANKING  
BANK OF CHINA PLC. (MACAU BRANCH) 
COMMERZBANK AG 
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Fixed Income 

Foreign Bank 
THE COMMERCIAL BANK OF QATAR 
THE COMMERCIAL BANK (Q.S.C.) 
CHINA CONSTRUCTION BANK 
CITIBANK N.A. 
CITIBANK N.A. (HONG KONG BRANCH) 
CREDIT SUISSE SECURITIES (SINGAPORE) LIMITED 
DEUTSCHE BANK AG 
DOHA BANK QPSC 
EFG INTERNATIONAL AG 
THE GOLDMAN SACHS GROUP, INC., 
HONGKONG & SHANGHAI CORPORATION LTD. 
INDUSTRIAL AND COMMERCIAL BANK OF CHINA LTD. (ASIA) 
JPMORGAN CHASE & CO. 
MASRAF AI RAYAN Q.P.S.C. 
MASHREQ BANK 
MORGAN STANLEY 
STANDARD CHARTERD LN, UNITED KINGDOM 
SOCIETE GENERALE BANK 
UBS AG 
UNITED OVERSEAS BANK LTD. (SG) 
Master Fund 
AXA Fund Management SA  
BlackRock, Inc. 
The Vanguard Group, Inc. 
UBS Fund Management 
Oaktree Capital Management, L.P. 
Bosera asset management co. limited 
FIDELITY INTERNATIONAL LTD. 
Van Eck Securities Corporation 

FIF 

Foreign Bank 
BNP PARIBAS CORPORATE & INVESTMENT BANKING 
CITIBANK N.A. 
SOCIETE GENERALE SA 
MORGAN STANLEY 
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FIF 

Foreign Bank 
UBS AG 
Master Fund 
FIL Investment Management Luxembourg SA 
Franklin Templeton International Services Sarl 
E.I. Sturdza Strategic Management Ltd 
AXA Fund Management SA 

BlackRock Investment Management UK Ltd 
Credit Suisse Group AG  
Quantum GBL, LLC 
Janus Henderson Horizon 
BAILLIE GIFFORD & CO 
BNP PARIBAS AM 
NOMURA IRELAND FUNDS PLC 
UTI International 
VanEck 
KraneShares 
Transfer Agent/Agent 
FIL Investment Management Luxembourg SA 
UOB Kay Hian Securities (Thailand) PCL 
SS&C Fund Services Ireland 
State Street Bank Luxembourg S.C.A. 
LGT 
Securities 
UOB Kay Hian Securities (Thailand) PCL 
Asia Plus Securities Company Limited 
KT-ZMICO Securities 
Maybank Kim Eng Securities (Thailand) PCL 
CGS-CIMB Securities (Thailand) 
Jefferies International Limited 
Commerzbank AG 
Viet Capital Securities (VCSC) 
CCB International (Holdings) Limited  
China Merchant Securities (CMS) 
SSI Securities Corporation (SSI - HOSE) 
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FIF 

Securities 
D.B.S. Vickers Securities Company Limited 
HAITONG 
Oppenheimer 
Kepler 
Macquarie 
Ho Chi Minh Securities Corporation 
Yuanta Securities Vietnam Ltd 

Equity 

Brokers 
ASIA PLUS SECURITIES COMPANY LIMITED 
Bualuang Securities Public Company Limited 
Krungsri Securities Public Company Limited 
Kasikorn Securities Public Company Limited 
Kiatnakin Phatra Securities Public Company Limited 
InnovestX Securities Company Limited 
CGS International Securities (Thailand) Company Limited 
Yuanta Securities (Thailand) Company Limited 
KGI Securities (Thailand) Company Limited 
JPMorgan Securities (Thailand) Limited 
Tisco Securities Company Limited 
DBS Vickers Securities (Thailand) Company Limited 
Maybank Securities (Thailand) Public Company Limited 
Thanachart Securities Public Company Limited 
Krungthai XSpring Securities Company Limited 
RHB Securities (Thailand) Public Company Limited 
UOB Kay Hian Securities (Thailand) Public Company Limited 
DAOL Securities (Thailand) Public Company Limited 
Finansia Syrus Securities Public Company Limited 
Citicorp Securities (Thailand) Limited 
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รายงานรายชื่อบุคคลทีเ่กี่ยวขอ้ง 
ประจ าปี พ.ศ. 2568 

ล าดับ รายชื่อบุคคลทีเ่กี่ยวข้อง 

1 บรษิัท เอเซยี พลสั กรุ๊ป โฮลดิง้ส ์จ ากดั (มหาชน)  
2 บรษิัทหลกัทรพัย ์เอเซีย พลสั จ ากดั  
3 บรษิัทท่ีปรกึษา เอเซีย พลสั จ ากดั  
4 นายนภดล รมยะรูป 
5 นายพิทเยนท ์อศัวนิก 
6 นายโสภณ บณุยรตัพนัธุ ์ 
7 นายพชัร สรุะจรสั 
8 นายคมสนั ผลานสุนธิ 
9 นางวรางคณา ศิรโิชติวณิชย ์8/ 
10 นายวิภพ จิรชยัด ี
11 นางสาวภทัรา  ฉายรศัมวีงศ ์ 
12 นายไมตรี โสตางกรู 
13 นายกมลยศ สขุมุสวุรรณ 
14 นางสาวทิพยว์ดี  อภิชยัสิร ิ
15 นางสาวศศินชุ ลพัธิกลุธรรม  
16 นายยรุนนัท ์วิภศูิร ิ 
17 นายปิยะณฐั คุม้เมธา 
18 นายภทัรพล โสภณศิรนินัท ์ 
19 นายไกรสร โอภาสวงการ 
20 นายวศิรุต ปรางมาศ 
21 นายณฐัพงษ์ จนัทรห์อม 
22 นายวชิรศกัดิ์  จึงสถาพร 
23 นางธนพร  ตัง้มณีนิมิตร 
24 นางกสุมุาลย ์ ศรีสอา้น  
25 นางสาวพิมพศ์ิร ิ ชีพสตัยากร 
26 นางผสุดี  นาคอินทร ์ 
27 นางสาวพรประภา ธนพูนัธ ์ 
28 นางกาญดา สินอยู่  
29 นางธัญญารตัน ์สรุหาญ 
30 นายณชัพล จิระสถติย ์
31 นางพรนภา นวลละออ 1/ 
32 นางสรอ้ยกิ่ง ลิน้แกว้ 2/ 
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ล าดับ รายชื่อบุคคลทีเ่กี่ยวข้อง 

33 นางสาวมณีรตัน ์ไชยภกัดี 3/ 
34 นายสชุน รตันหิรญัภรณ ์4/ 
35 นางสาวมณีวรรณ อรุณธีรวฒุิ 5/ 
36 นายศิรภมูิ ศิรริงัษี 6/ 
37 นายพีรพฒัน ์จิรารยะพงศ ์7/ 

หมายเหต ุ: 
1/ เริ่มเป็นบคุคลที่เก่ียวขอ้งตัง้แต่วนัท่ี 1 มกราคม พ.ศ. 2568 
2/ เริ่มเป็นบคุคลที่เก่ียวขอ้งตัง้แต่วนัท่ี 1 มกราคม พ.ศ. 2568 
3/ เริ่มเป็นบคุคลที่เก่ียวขอ้งตัง้แต่วนัท่ี 1 มกราคม พ.ศ. 2568 
4/ เริ่มเป็นบคุคลที่เก่ียวขอ้งตัง้แต่วนัท่ี 15 มกราคม พ.ศ. 2568 
5/ เริ่มเป็นบคุคลที่เก่ียวขอ้งตัง้แต่วนัท่ี 15 มกราคม พ.ศ. 2568 
6/ เริ่มเป็นบคุคลที่เก่ียวขอ้งตัง้แต่วนัท่ี 2 เมษายน พ.ศ. 2568 
7/ เริ่มเป็นบคุคลที่เก่ียวขอ้งตัง้แต่วนัท่ี 19 พฤษภาคม พ.ศ. 2568 
8/ ออกจากการเป็นบคุคลที่เก่ียวขอ้งตัง้แต่วนัท่ี 1 กรกฎาคม พ.ศ. 2568 

ทัง้นี ้ผูล้งทนุสามารถตรวจสอบรายละเอียดการท าธุรกรรมกับบคุคลที่เก่ียวขอ้งกบักองทุนรวมไดท้ี่ website บรษิัทจดัการ  
www.assetfund.co.th 
 

http://www.assetfund.co.th/
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ข้อมูลการลงทนุ และเหตุผลในกรณีทีก่ารลงทนุไม่เป็นไปตามนโยบายการลงทนุ 
กองทุนเปิดแอสเซทพลัสยุโรปพร็อพเพอรต์ี ้

ในรอบปีบัญชี ระหว่างวนัที ่1 สิงหาคม 2567 ถึง วนัที ่31 กรกฎาคม 2568 
 

วันที ่ ชื่อหลักทรัพย ์
อัตราส่วน ณ สิน้วนั 

(%NAV) 
อัตราส่วนตามโครงการ 

(%NAV) 
สาเหต ุ การด าเนินการ 

- - - - - - 
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ข้อมูลการใช้สิทธิออกเสียงในทีป่ระชุมผู้ถือหุน้ 

ในนามกองทนุรวมของรอบปีปฏิทนิล่าสุด 
 

 
ผูล้งทนุสามารถตรวจสอบรายละเอียดแนวทางการใชสิ้ทธิออกเสียงไดท้ี่ 

 Website ของบรษิัทจดัการ www.assetfund.co.th 
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(หน่วย : บาท) 

หมายเหตุ  2568  2567

สินทรัพย์

เงินลงทุนแสดงดว้ยมูลค่ายติุธรรม 10,001,707.98 23,748,704.91

เงินฝากธนาคาร 507,452.71 480,605.38

ลูกหนีÊจากสัญญาอนุพนัธ์ 7 77,960.37 434,486.15

ลูกหนีÊจากดอกเบีÊย 198.29 1,158.65

ค่าใชจ่้ายรอการตดับญัชี 3.6 -                          3,947.01

รวมสินทรัพย์ 10,587,319.35 24,668,902.10

หนีÊสิน

เจา้หนีÊจากสัญญาอนุพนัธ์ 7 38,163.55 -                          

ค่าใชจ่้ายคา้งจ่าย 74,837.37 116,765.42

ภาษีเงินไดค้า้งจ่าย 29.74 173.80

หนีÊ สินอืÉน 751.87 1,455.56

รวมหนีÊสิน 113,782.53 118,394.78

สินทรัพย์สุทธิ   10,473,536.82 24,550,507.32

สินทรัพย์สุทธิ  : 

ทุนทีÉไดรั้บจากผูถื้อหน่วยลงทุน 12,319,831.31 26,724,131.80

ขาดทุนสะสม 

บญัชีปรับสมดุล (8,479,456.94) (9,571,945.66)

กาํไรสะสมจากการดาํเนินงาน 6,633,162.45 7,398,321.18

สินทรัพย์สุทธิ 10,473,536.82 24,550,507.32

สินทรัพย์สุทธิต่อหน่วย 8.5013 9.1866

จํานวนหน่วยลงทุนทีÉจําหน่ายแล้วทัÊงหมด ณ วนัสิÊนปี (หน่วย) 1,231,983.1317 2,672,413.1810

        

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึÉงของงบการเงินนีÊ

กองทุนเปิดแอสเซทพลสัยุโรปพร็อพเพอร์ตีÊ

งบแสดงฐานะการเงนิ

ณ วนัทีÉ 31 กรกฎาคม 2568



กองทุนเปิดแอสเซทพลัสยุโรปพร็อพเพอร์ตีÊ

งบประกอบรายละเอียดเงนิลงทุน

ณ วนัทีÉ 31 กรกฎาคม 2568

การแสดงรายละเอียดเงนิลงทุนใช้การจัดกลุ่มตามประเภทของเงนิลงทุน

ร้อยละ

หมายเลขตราสาร วนัครบอายุ เงนิต้น (บาท) มูลค่ายุติธรรม (บาท) ของมูลค่า

เงนิลงทุน

หลักทรัพย์ต่างประเทศ

หน่วยลงทุน

กองทุน AXA World Funds - Europe Real Estate

   จาํนวน 1,068.0380 หน่วย

   มูลค่าหน่วยละ 250.6400 เหรียญยโูร

   รวมเป็นเงิน 267,693.04 เหรียญยโูร AXAEDIC LX ไม่มีกาํหนดอายุ 10,467,427.93     10,001,707.98               100.00           

รวมหน่วยลงทุน 10,001,707.98               100.00           

รวมเงนิลงทุน (ราคาทุน 10,467,427.93 บาท) 10,001,707.98               100.00           

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึÉงของงบการเงินนีÊ

ประเภทเงนิลงทุน/ผู้ออกตราสาร/

ผู้ออกหลักทรัพย์



กองทุนเปิดแอสเซทพลัสยุโรปพร็อพเพอร์ตีÊ

งบประกอบรายละเอียดเงนิลงทุน

ณ วนัทีÉ 31 กรกฎาคม 2567

การแสดงรายละเอียดเงนิลงทุนใช้การจัดกลุ่มตามประเภทของเงนิลงทุน

ร้อยละ

หมายเลขตราสาร วนัครบอายุ เงนิต้น (บาท) มูลค่ายุติธรรม (บาท) ของมูลค่า

เงนิลงทุน

หลักทรัพย์ต่างประเทศ

หน่วยลงทุน

กองทุน AXA World Funds - Europe Real Estate

   จาํนวน 2,366.4710 หน่วย

   มูลค่าหน่วยละ 260.0300 เหรียญยโูร

   รวมเป็นเงิน 615,353.45 เหรียญยโูร AXAEDIC LX ไม่มีกาํหนดอายุ 23,554,778.63     23,748,704.91               100.00           

รวมหน่วยลงทุน 23,748,704.91               100.00           

รวมเงนิลงทุน (ราคาทุน 23,554,778.63 บาท) 23,748,704.91               100.00           

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึÉงของงบการเงินนีÊ

ประเภทเงนิลงทุน/ผู้ออกตราสาร/

ผู้ออกหลักทรัพย์



(หน่วย : บาท) 

หมายเหตุ  2568  2567

รายได้

รายไดด้อกเบีÊย 3,264.04 4,716.02

รวมรายได้ 3,264.04 4,716.02

ค่าใช้จ่าย

ค่าธรรมเนียมการจดัการ 5 214,239.86 374,240.25

ค่าธรรมเนียมผูดู้แลผลประโยชน ์ 4,284.75 7,484.66

ค่าธรรมเนียมนายทะเบียนหน่วยลงทุน 5 142,826.59 249,493.47

ค่าธรรมเนียมวิชาชีพ 50,000.00 50,000.00

ค่าใชจ่้ายรอการตดับญัชีตดัจ่าย 3.6 4,320.48 2,151.38

ค่าใชจ่้ายอืÉน ๆ 24,132.67 52,351.93

รวมค่าใช้จ่าย 439,804.35 735,721.69

ขาดทุนสุทธิ (436,540.31) (731,005.67)

รายการกาํไร(ขาดทุน)สุทธิจากเงนิลงทุน 

รายการกาํไร(ขาดทุน)สุทธิทีÉเกิดขึÊนจากเงินลงทุน 411,163.99 (450,235.68)

รายการกาํไร(ขาดทุน)สุทธิทีÉยงัไม่เกิดขึÊนจากเงินลงทุน (659,646.23) 4,390,189.28

รายการกาํไร(ขาดทุน)สุทธิทีÉเกิดขึÊนจากสญัญาอนุพนัธ์ 508,618.64 (984,931.44)

รายการกาํไร(ขาดทุน)สุทธิทีÉยงัไม่เกิดขึÊนจากสญัญาอนุพนัธ์ (394,689.33) 398,087.86

รายการกาํไร(ขาดทุน)สุทธิจากอตัราแลกเปลีÉยนเงินตราต่างประเทศ (193,575.89) 358,963.13

รวมรายการกาํไร(ขาดทุน)สุทธิจากเงนิลงทุนทีÉเกดิขึÊนและยงัไม่เกดิขึÊน (328,128.82) 3,712,073.15

การเพิÉมขึÊน(ลดลง)ในสินทรัพยสุ์ทธิจากการดาํเนินงานก่อนภาษีเงินได้ (764,669.13) 2,981,067.48

หกั ภาษีเงินได้ 3.7 (489.60) (707.41)

การเพิÉมขึÊน(ลดลง)ในสินทรัพย์สุทธิจากการดาํเนินงานหลังหักภาษเีงนิได้ (765,158.73) 2,980,360.07

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึÉงของงบการเงินนีÊ

กองทุนเปิดแอสเซทพลสัยุโรปพร็อพเพอร์ตีÊ

งบกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ

สําหรับปี สิÊนสุดวนัทีÉ 31 กรกฎาคม 2568



(หน่วย : บาท) 

 2568  2567

การเพิÉมขึÊน(ลดลง)สุทธิของสินทรัพย์สุทธิจาก 

การดาํเนินงาน (765,158.73) 2,980,360.07

การเพิÉมขึÊนของทุนทีÉไดรั้บจากผูถื้อหน่วยลงทุนระหวา่งปี 5,434,072.03 26,742,758.24

การลดลงของทุนทีÉไดรั้บจากผูถื้อหน่วยลงทุนระหวา่งปี (18,745,883.80) (25,276,542.05)

การเพิÉมขึÊน(ลดลง)ของสินทรัพย์สุทธิในระหว่างปี (14,076,970.50) 4,446,576.26

สินทรัพย์สุทธิต้นปี 24,550,507.32 20,103,931.06

สินทรัพย์สุทธิสิÊนปี 10,473,536.82 24,550,507.32

การเปลีÉยนแปลงของจาํนวนหน่วยลงทุน

(มูลค่าหน่วยละ 10 บาท)

หน่วยลงทุน ณ วนัตน้ปี 2,672,413.1810 2,415,417.3196

บวก : หน่วยลงทุนทีÉขายในระหว่างปี 581,070.3016 3,000,779.5529

หกั : หน่วยลงทุนทีÉรับซืÊอคืนในระหวา่งปี (2,021,500.3509) (2,743,783.6915)

หน่วยลงทุน ณ วนัสิÊนปี 1,231,983.1317 2,672,413.1810

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึÉงของงบการเงินนีÊ

กองทุนเปิดแอสเซทพลสัยุโรปพร็อพเพอร์ตีÊ

หน่วย

งบแสดงการเปลีÉยนแปลงสินทรัพย์สุทธิ

สําหรับปี สิÊนสุดวนัทีÉ 31 กรกฎาคม 2568



กองทุนเปิดแอสเซทพลัสยุโรปพร็อพเพอร์ตีÊ 

หมายเหตุประกอบงบการเงิน 

สําหรับปี สิÊนสุดวันทีÉ 31 กรกฎาคม 2568 

 

1. ข้อมูลทัÉวไป 

กองทุนเปิดแอสเซทพลสัยุโรปพร็อพเพอร์ตีÊ  ("กองทุน") จดทะเบียนเป็นกองทุนรวมกับสํานักงาน

คณะกรรมการกํากับหลักทรัพยแ์ละตลาดหลักทรัพย์ ("ก.ล.ต.") เมืÉอวนัทีÉ 11 สิงหาคม 2558 โดยมีเงินทุน 

จดทะเบียน 1,500 ล้านบาท (แบ่งเป็น 150 ลา้นหน่วยลงทุน มูลค่าหน่วยลงทุนละ 10 บาท) บริษทัหลกัทรัพย์

จดัการกองทุน แอสเซท พลสั จาํกดั ("บริษทัจดัการ") เป็นผูจ้ดัการกองทุนและนายทะเบียนหน่วยลงทุน โดยมี

ธนาคารกสิกรไทย จาํกดั (มหาชน) เป็นผูดู้แลผลประโยชน์ของกองทุน 

กองทุนเป็นกองทุนรวมตราสารทุน/กองทุนรวมฟีดเดอร์ฟันด์ (Feeder Fund) กองทุนรวมหมวด

อุตสาหกรรม (Sector Fund) อสังหาริมทรัพย ์สําหรับผูล้งทุนทัÉวไป ประเภทรับซืÊอคืนหน่วยลงทุน โดยไม่มี

กาํหนดระยะเวลาสิÊนสุดของกองทุน 

กองทุนจะเน้นลงทุนในหน่วยลงทุนของกองทุน AXA World Funds - Europe Real Estate ("กองทุน

หลกั") โดยเฉลีÉยในรอบปีบญัชีไม่น้อยกว่าร้อยละ 80 ของมูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิ ทัÊงนีÊ  กองทุนหลกับริหารและ

จดัการโดย AXA Investment Managers Paris สกุลเงินยูโร โดยเป็นกองทุน SICAV ทีÉจดัตัÊงตามเกณฑ์ UCITS 

และจดทะเบียนทีÉประเทศลกัเซมเบิร์กและเป็นกองทุนทีÉมีหน่วยงานกาํกบัดูแลดา้นหลกัทรัพยแ์ละตลาดซืÊอขาย

หลักทรัพย์ทีÉ เ ป็นสมาชิกสามัญของ International Organizations of Securities Commission (IOSCO) และ

ประเทศทีÉมีตลาดซืÊอขายหลักทรัพย์ทีÉเป็นสมาชิกสามัญของ World Federations of Exchange (WFE) บริษัท

จดัการจะพิจารณาเลือกลงทุนใน Class I Capitalization สกุลเงินยโูร (Euro) โดยบริษทัจดัการจะส่งคาํสัÉงซืÊอขาย

หน่วยลงทุนของกองทุนหลกั เป็นสกุลเงินยโูร  

กองทุนหลกัมีจุดประสงค์การลงทุนในหลกัทรัพยที์ÉเปลีÉยนมือไดซึ้É งรวมถึงหุ้นและ REITS ทีÉออกโดย

บริษัททีÉมีธุรกิจเกีÉยวกับอสังหาริมทรัพย์ทีÉจดทะเบียนหรือมีธุรกิจในภูมิภาคยุโรป ไม่ตํÉากว่า 2 ใน 3 ของ

ทรัพย์สินกองทุน โดยจะลงทุนในหลักทรัพย์จดทะเบียนในกลุ่มอสังหาริมทรัพย์ ซึÉ งมีการซืÊ อขายใน 

ตลาดหลกัทรัพย์ทีÉเป็นสมาชิกของสหภาพยุโรป โดยอาจจะมีการลงทุนบางส่วนในตลาดนอกสหภาพยุโรป 

กองทุนสามารถทาํสัญญาซืÊอขายล่วงหน้า (Derivatives) เพืÉอป้องกันความเสีÉยงจากการลงทุนตามทีÉสํานักงาน

คณะกรรมการ ก.ล.ต. กาํหนด ทัÊงนีÊ  กองทุนหลกัจะลงทุนในสัญญาซืÊอขายล่วงหน้า เพืÉอป้องกนัความเสีÉยงและ

เพืÉอเพิÉมประสิทธิภาพการบริหารการลงทุน โดยจะมีภาระผกูพนัจากการลงทุนในสัญญาซืÊอขายล่วงหน้าไม่เกิน 

100% ของมูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิของกองทุน ดงันัÊน กองทุนหลกัจึงมีความเสีÉยงมากกวา่กองทุนรวมอืÉน 
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เนืÉองจากกองทุนมีนโยบายเน้นลงทุนในต่างประเทศ จึงอาจจะไดรั้บผลกระทบจากความผนัผวนของ

อตัราแลกเปลีÉยนบริษทัจดัการจึงมีนโยบายทีÉจะป้องกนัความเสีÉยงจากอตัราแลกเปลีÉยนเงินตราต่างประเทศเกือบ

ทัÊงหมดในอตัราไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 90 ของมูลค่าเงินลงทุนในต่างประเทศ 

กองทุนอาจพิจารณาลงทุนในตราสารแห่งหนีÊ ในประเทศ หรือเงินฝากในสถาบนัการเงินตามกฎหมาย

ไทย ทีÉมีอายุของตราสารหรือสัญญาหรือระยะเวลาการฝากเงินแล้วแต่กรณี ตํÉากว่า 1 ปี เพืÉอสํารองไวส้ําหรับ

ค่าใชจ่้ายในการดาํเนินงานของกองทุนรอการลงทุนหรือเพืÉอรักษาสภาพคล่องของกองทุน ตลอดจนหลกัทรัพย์

หรือทรัพยสิ์นอืÉนในประเทศ ตามคณะกรรมการ ก.ล.ต. หรือสํานกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศกาํหนด 

2. เกณฑ์การจัดทํางบการเงิน 

งบการเงินนีÊจดัทาํขึÊนตามแนวปฏิบติัทางบญัชีสําหรับกองทุนรวมและกองทุนสํารองเลีÊยงชีพ ทีÉสมาคม

บริษทัจดัการลงทุนกาํหนดโดยได้รับความเห็นชอบจากสํานักงานคณะกรรมการกาํกับหลกัทรัพยแ์ละตลาด

หลกัทรัพย ์("แนวปฏิบตัิทางบัญชี") มาตรฐานการรายงานทางการเงิน รวมถึงการตีความ และแนวปฏิบัติ

ทางการบญัชีทีÉประกาศโดยสภาวิชาชีพบัญชี ในพระบรมราชูปถมัภ์ ("สภาวิชาชีพบญัชี") กฎระเบียบและ

ประกาศคณะกรรมการกาํกบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพยที์ÉเกีÉยวขอ้ง 

3. สรุปนโยบายการบัญชีทีÉสําคัญ 

3.1 การวัดค่าเงินลงทุน 

เงินลงทุนจะรับรู้เป็นสินทรัพยท์างการเงิน ณ วนัทีÉกองทุนมีสิทธิในเงินลงทุน 

เงินลงทุนในเงินฝากธนาคารแสดงในราคาตามมูลค่าทีÉตราไว้ซึÉ งเป็นมูลค่ายุติธรรมของ 

เงินฝากธนาคาร 

เงินลงทุนในหน่วยลงทุนในต่างประเทศ แสดงตามมูลค่ายุติธรรมโดยใช้มูลค่าสินทรัพยสุ์ทธิ 

ต่อหน่วยของวนัทีÉวดัค่าเงินลงทุน 

ราคาทุนของเงินลงทุนทีÉจาํหน่ายใชวิ้ธีถวัเฉลีÉยถ่วงนํÊาหนกั 

กาํไรหรือขาดทุนจากการวดัค่าเงินลงทุน ถือเป็นรายการกาํไรหรือขาดทุนสุทธิทีÉยงัไม่เกิดขึÊนใน

งบกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ 

3.2 การแบ่งปันส่วนทุน 

กองทุนมีนโยบายจ่ายเงินปันผลไม่เกินปีละ 4 ครัÊ ง ในอตัราไม่เกินร้อยละ 100 จากกาํไรสะสม

หรือจากกําไรสุทธิ หรือจากการเพิÉมขึÊ นในสินทรัพย์สุทธิจากการดําเนินงาน ตามทีÉบริษัทจัดการ

เห็นสมควร โดยการจ่ายปันผลดังกล่าวจะต้องไม่ทาํให้กองทุนรวม มีผลขาดทุนสะสมเพิÉมขึÊนในงวด

บญัชีทีÉมีการจา่ยปันผลนัÊน 

กองทุนบนัทึกลดกาํไรสะสม ณ วนัทีÉปิดสมุดทะเบียนเพืÉอประกาศจ่ายเงินปันผล 
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3.3 การรับรู้รายได้และค่าใช้จ่าย 

รายไดด้อกเบีÊย รับรู้เป็นรายไดต้ามเกณฑค์งคา้ง โดยคาํนึงถึงอตัราผลตอบแทนทีÉแทจ้ริง 

ค่าใชจ่้าย รับรู้ตามเกณฑ์คงคา้ง 

กาํไรขาดทุนจากการจาํหน่ายเงินลงทุน รับรู้เป็นกาํไรหรือขาดทุน ณ วนัทีÉจาํหน่ายเงินลงทุน 

3.4 รายการทีÉเป็นเงินตราต่างประเทศ 

กองทุนไดบ้นัทึกรายการทีÉเป็นเงินตราต่างประเทศแปลงค่าเป็นเงินบาทโดยใชอ้ตัราแลกเปลีÉยน 

ณ วนัทีÉเกิดรายการ สินทรัพยแ์ละหนีÊ สินทีÉเป็นตวัเงินทีÉเป็นเงินตราต่างประเทศคงเหลืออยู่ ณ วนัทีÉใน

งบแสดงฐานะการเงินแปลงค่าเป็นเงินบาทโดยใช้อตัราแลกเปลีÉยน ณ วนัทีÉในงบแสดงฐานะการเงิน 

โดยใชร้าคาทีÉประกาศโดย Bloomberg เป็นเกณฑ์ในการคาํนวณกําไรขาดทุนจากอตัราแลกเปลีÉยน

เงินตราต่างประเทศรับรู้เป็นกาํไรหรือขาดทุนในงบกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ 

3.5 สัญญาอนุพันธ์ 

กองทุนใชส้ ัญญาอนุพนัธ์ เช ่น ส ัญญาแลกเปลีÉยนเงินตราต่างประเทศ ซึÉ งไดแ้ก่ การทํา 

สัญญา Spot และสัญญา Forward 

สัญญาอนุพนัธ์ ณ วนัทีÉเกิดรายการจะถูกแปลงค่าเป็นเงินบาทโดยใชอ้ตัราแลกเปลีÉยนตามสัญญา 

กําไรหรือขาดทุนทีÉยงัไม่เกิดขึÊนจากสัญญาอนุพนัธ์ทีÉยงัไม่ครบกําหนด คํานวณโดยปรับ 

สัญญาอนุพนัธ์ ณ วนัทีÉในงบแสดงฐานะการเงินจากอตัราตามสัญญาเป็นราคาตลาดของสัญญาอนุพนัธ์

ทีÉมีอายุคงเหลือเช่นเดียวกนั โดยแสดงรวมในลูกหนีÊหรือเจา้หนีÊจากสัญญาอนุพนัธ์ในงบแสดงฐานะ

การเงิน 

3.6 ค่าใช้จ่ายรอการตัดบัญชี 

ค่าใช้จ่ายรอการตดับญัชีเกิดจากค่าใช้จ่ายในการจัดทาํโฆษณาประชาสัมพนัธ์ ค่าสืÉอโฆษณา

ประชาสัมพนัธ์ เพืÉอวตัถุประสงคใ์นการส่งเสริมการขายหน่วยลงทุนของกองทุน โดยมีนโยบายตดับญัชี

เป็นค่าใชจ่้ายตามวิธีเส้นตรงภายในระยะเวลา 1 ปี 

3.7 ภาษีเงนิได้ 

กองทุนเสียภาษีเงินไดต้ามประมวลรัษฎากรจากรายไดต้ามมาตรา 40 (4) (ก) ในอตัราร้อยละ 15 

ของรายไดก่้อนหกัรายจ่ายใด ๆ  

3.8 บัญชีปรับสมดุล 

ส่วนหนึÉงของราคาขายหรือราคารับซืÊอคืนของหน่วยลงทุน ซึÉ งเทียบเท่ากบัจาํนวนต่อหน่วยของ

กาํไรสะสมทีÉยงัไม่ไดแ้บ่งสรร ณ วนัทีÉเกิดรายการ ถูกบนัทึกใน "บญัชีปรับสมดุล" 
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3.9 การใช้ดุลยพนิิจและประมาณการทางบญัชี 

ในการจดัทาํงบการเงินให้เป็นไปตามแนวปฏิบติัทางบญัชีและมาตรฐานการรายงานทางการเงิน 

ฝ่ายบริหารตอ้งใชดุ้ลยพินิจและการประมาณการหลายประการซึÉ งอาจมีผลกระทบต่อจาํนวนเงินทีÉแสดง

ไวใ้นงบการเงินและการเปิดเผยขอ้มูลในหมายเหตปุระกอบงบการเงินซึÉงผลทีÉเกิดขึÊนจริงอาจแตกต่างไป

จากจาํนวนทีÉประมาณไว ้อนัอาจทาํให้ตอ้งมีการปรับปรุงบญัชีในรอบถดัไป 

4. ข้อมูลเกีÉยวกับการซืÊอขายเงนิลงทุน 

กองทุนไดซื้Êอขายเงินลงทุนในระหวา่งปีสรุปไดด้งันีÊ  

  (หน่วย : บาท) 

 2568 2567 

ซืÊอเงินลงทุน 5,537,961.50 27,657,073.20 

ขายเงินลงทุน 18,842,900.30 27,930,283.64 

5. รายการธุรกิจกับกิจการทีÉเกีÉยวข้องกนั 

ในระหวา่งปี กองทุนมีรายการธุรกิจระหว่างกนัทีÉสาํคญักบับริษทัจดัการและสถาบนัการเงินซึÉงมีผูถื้อหุ้น

และ/หรือกรรมการเดียวกนักบับริษทัจดัการ และมีรายการธุรกิจกบับริษทัจดัการและกองทุนอืÉนทีÉบริหารโดย

บริษทัจดัการเดียวกนั รายการทีÉสาํคญัดงักล่าว สาํหรับปี สิÊนสุดวนัทีÉ 31 กรกฎาคม 2568 และ 2567 มีดงัต่อไปนีÊ  

   (หน่วย : บาท) 

 2568 2567 นโยบายการกําหนดราคา 

บริษทัหลกัทรัพยจ์ดัการกองทุน แอสเซท พลสั จาํกดั   

ค่าธรรมเนียมการจดัการ 214,239.86 374,240.25 ตามเกณฑ์ทีÉระบุไว้ใน

หนงัสือชีÊชวน 

ค่าธรรมเนียมนายทะเบียนหน่วยลงทุน 142,826.59 249,493.47 ตามเกณฑ์ทีÉระบุไว้ใน

หนงัสือชีÊชวน 

ณ วนัทีÉ 31 กรกฎาคม 2568 และ 2567 กองทุนมียอดคงเหลือทีÉมีสาระสาํคญักบักิจการทีÉเกีÉยวขอ้งกนัดงันีÊ  

  (หน่วย : บาท) 

 2568 2567 

บริษทัหลกัทรัพยจ์ดัการกองทุน แอสเซท พลสั จาํกดั   

ค่าธรรมเนียมการจดัการคา้งจา่ย 14,725.73 39,584.27 

ค่าธรรมเนียมนายทะเบียนหน่วยลงทุนคา้งจา่ย 9,817.16 26,389.51 
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6. ข้อมูลของกองทุนหลัก (Master Fund) 

กองทุนเปิดแอสเซทพลสัยุโรปพร็อพเพอร์ตีÊ  ได้เลือกลงทุนในหน่วยลงทุนของกองทุนหลกัชืÉอ AXA 

World Funds - Europe Real Estate 

ขอ้มูลของกองทุนหลกัทีÉสาํคญัมีดงัต่อไปนีÊ  

ชืÉอกองทุน AXA World Funds - Europe Real Estate 

ประเภทกองทุน เป็นกองทุน UCITS ซึÉงจดทะเบียนในประเทศ Luxembourg 

Class Class I Capitalization (ไม่จา่ยเงินปันผล) 

ISIN Code LU0227125514 

วนัทีÉจดัตัÊงกองทุน  

(launch date) 

1 มกราคม 1999 

Inception 16 สิงหาคม 2005 

สกุลเงิน Euro 

วตัถุประสงค ์และ 

นโยบายการลงทุน 

กองทุนมุ่งหวงัการเติบโตของเงินทุนในระยะยาว ซึÉ งเหมาะกับนักลงทุน

ทัÉวไปทีÉมุ่งหวงัการเจริญเติบโตของเงินทุนระยะยาวในสกุลเงินยูโร จากการ

บริหารพอร์ตการลงทุนแบบ Active ในหุน้จดทะเบียนทรัพยสิ์นทีÉอา้งอิงกบั

หุน้ และตราสารอนุพนัธ์อา้งอิงกบัหลกัทรัพยด์งักล่าว 

กองทุนจะเน้นลงทุนในหลกัทรัพยที์ÉเปลีÉยนมือไดซึ้É งรวมถึงหุ้นและ REITS 

ทีÉออกโดยบริษทัทีÉมีธุรกิจเกีÉยวกบัอสังหาริมทรัพยที์Éจดทะเบียนหรือมีธุรกิจ

ในภูมิภาคยุโรป ไม่ตํÉากว่า 2 ใน 3 ของทรัพยสิ์นกองทุน โดยจะลงทุนใน

หลกัทรัพยจ์ดทะเบียนในกลุ่มอสังหาริมทรัพย ์ ซึÉ งมีการซืÊอขายในตลาด

หลกัทรัพยที์Éเป็นสมาชิกของสหภาพยุโรป โดยอาจจะมีการลงทุนบางส่วน

ในตลาดนอกสหภาพยโุรป 

กองทุนอาจลงทุนใน ตราสารอนุพนัธ์ (Derivatives) เพืÉอเพิÉมประสิทธิภาพ

การลงทุน (Efficient Portfolio Management) เพืÉอให้มีสถานะการลงทุนใน

กลุ่มหลักทรัพย์ดังกล่าว โดยกองทุนจะมีสถานะการลงทุนในทรัพยสิ์น

ดงักล่าวไม่เกิน 100% ของ NAV 

ตวัชีÊวดั (Benchmark) ตวัชีÊวดัของการลงทุนในกองทุนนีÊจะเปรียบเทียบกบั FTSE EPRA NAREIT 

Developed Europe Capped 10% Total Return Net Index 
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มูลค่าขัÊนตํÉาในการสัÉงซืÊอ ครัÊ งแรก EUR 5,000,000 ครัÊ งถดัไป EUR 1,000,000 

บริษทัจดัการ AXA Investment Managers Paris 

ผูจ้ดัการการกองทุน 

(Investment Manager) 

AXA Real Estate Investment Managers SGP 

Delegation of account 

administration 

State Street Bank International GmbH, Luxembourg Branch 

ผูดู้แลผลประโยชน ์

(Custodian) 

State Street Bank International GmbH, Luxembourg Branch 

7. อนุพนัธ์ทางการเงินตามมูลค่ายุติธรรม 

ณ วนัทีÉ 31 กรกฎาคม 2568 และ 2567 กองทุนมีสัญญาแลกเปลีÉยนเงินตราต่างประเทศล่วงหน้าโดยมี

จาํนวนเงินตามสัญญาและมูลค่ายติุธรรมดงัต่อไปนีÊ  

   (หน่วย : บาท) 

   2568 

 จํานวนเงินตามสัญญา มูลค่ายุติธรรม 

 เหรียญยโูร บาท สินทรัพย์ หนีÊสิน 

สัญญาซืÊอเงินตราต่างประเทศล่วงหนา้ 140,200.00 5,191,465.80 -  -  

สัญญาขายเงินตราต่างประเทศล่วงหนา้ 393,500.00 14,688,657.40 77,960.37 38,163.55 

รวมมูลค่ายตุิธรรม   77,960.37 38,163.55 

   (หน่วย : บาท) 

   2567 

 จํานวนเงินตามสัญญา มูลค่ายุติธรรม 

 เหรียญยโูร บาท สินทรัพย์ หนีÊสิน 

สัญญาซืÊอเงินตราต่างประเทศล่วงหนา้ 227,600.00 8,908,097.90 -  -  

สัญญาขายเงินตราต่างประเทศล่วงหนา้ 796,500.00 31,224,885.05 434,486.15 -  

รวมมูลค่ายตุิธรรม   434,486.15 -  
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8. การเปิดเผยข้อมูลสําหรับเครืÉองมือทางการเงนิ 

8.1 การประมาณมูลค่ายุติธรรม 

มูลค่ายุติธรรม หมายถึง ราคาทีÉจะได้รับจากการขายสินทรัพยห์รือเป็นราคาทีÉจะจ่ายเพืÉอโอน

หนีÊ สินให้ผูอื้Éน โดยรายการดงักล่าวเป็นรายการทีÉเกิดขึÊนในสภาพปกติระหว่างผูซื้Êอและผูข้าย (ผูร่้วม

ตลาด) ณ วนัทีÉวดัมูลค่า กองทุนใชร้าคาเสนอซืÊอขายในตลาดทีÉมีสภาพคล่องในการวดัมูลค่ายตุิธรรมของ

สินทรัพยแ์ละหนีÊ สินซึÉงแนวปฏิบตัิทางบญัชีทีÉเกีÉยวขอ้งกาํหนดให้ตอ้งวดัมูลค่าดว้ยมูลค่ายติุธรรม ยกเวน้

ในกรณีทีÉไม่มีตลาดทีÉมีสภาพคล่องสําหรับสินทรัพยห์รือหนีÊ สินทีÉมีลกัษณะเดียวกนัหรือไม่สามารถหา

ราคาเสนอซืÊอขายในตลาดทีÉมีสภาพคล่องได้ กองทุนจะประมาณมูลค่ายุติธรรมโดยใช้เทคนิคการ

ประเมินมูลค่าทีÉเหมาะสมกบัแต่ละสถานการณ์ และพยายามใชข้อ้มูลทีÉสามารถสังเกตไดที้ÉเกีÉยวขอ้งกับ

สินทรัพยห์รือหนีÊ สินทีÉจะวดัมูลค่ายตุิธรรมนัÊนให้มากทีÉสุด 

ตารางต่อไปนีÊ แสดงถึงเครืÉ องมือทางการเงินทีÉวดัมูลค่าด้วยมูลค่ายุติธรรมจําแนกตามวิธีการ

ประมาณมูลค่าความแตกต่างของระดบัขอ้มูลสามารถแสดงไดด้งันีÊ  

 ขอ้มูลระดบั 1  เป็นราคาเสนอซืÊอขาย (ไม่ตอ้งปรับปรุง) ในตลาดทีÉมีสภาพคล่องสาํหรับ 

สินทรัพยห์รือหนีÊ สินอยา่งเดียวกนั 

 ขอ้มูลระดบั 2 เป็นขอ้มูลอืÉนทีÉสังเกตไดข้องสินทรัพยห์รือหนีÊ สิน ไม่ว่าจะเป็นขอ้มูลทางตรง 

หรือทางออ้ม 

 ขอ้มูลระดบั 3 เป็นขอ้มูลสาํหรับสินทรัพยห์รือหนีÊ สินทีÉไม่ไดม้าจากขอ้มูลทีÉสังเกตได ้

ณ วนัทีÉ 31 กรกฎาคม 2568 และ 2567 กองทุนมีสินทรัพยแ์ละหนีÊ สินทางการเงินทีÉวดัมูลค่าดว้ย

มูลค่ายติุธรรมแยกแสดงตามลาํดบัชัÊนของมูลค่ายุติธรรม ดงันีÊ  

   (หน่วย : บาท) 

 ณ วันทีÉ 31 กรกฎาคม 2568 

 ระดับทีÉ 1 ระดับทีÉ 2 ระดับทีÉ 3 รวม 

สินทรัพย์     

กองทุน -  10,001,707.98 -  10,001,707.98 

ลูกหนีÊจากสัญญาอนุพนัธ ์ -  77,960.37 -  77,960.37 

หนีÊสิน     

เจา้หนีÊจากสัญญาอนุพนัธ ์ -  38,163.55 -  38,163.55 
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   (หน่วย : บาท) 

 ณ วันทีÉ 31 กรกฎาคม 2567 

 ระดับทีÉ 1 ระดับทีÉ 2 ระดับทีÉ 3 รวม 

สินทรัพย์     

กองทุน -  23,748,704.91 -  23,748,704.91 

ลูกหนีÊจากสัญญาอนุพนัธ ์ -  434,486.15 -  434,486.15 

เครืÉองมือทางการเงินซึÉ งซืÊอขายในตลาดทีÉไม่ไดถู้กพิจารณาว่ามีสภาพคล่องแต่ถูกประเมินค่าจาก

ราคาตลาดทีÉมีการอา้งอิงไวอ้ย่างชดัเจน การเสนอราคาซืÊอขายโดยผูค้า้หรือแหล่งกาํหนดราคาทีÉเป็น

ทางเลือกซึÉ งได้รับการสนับสนุนจากขอ้มูลทีÉสังเกตได้จะถูกจัดอยู่ในระดับทีÉ 2 เครืÉองมือทางการเงิน

เหล่านีÊประกอบดว้ย หน่วยลงทุนในต่างประเทศและอนุพนัธ์ในตลาดซืÊอขายกนัโดยตรง 

ในระหวา่งปี ไม่มีการโอนรายการระหวา่งระดบัชัÊนของมูลค่ายุติธรรม 

8.2 ความเสีÉยงด้านอัตราดอกเบีÊย 

ความเสีÉ ยงด้านอัตราดอกเบีÊ ยคือความเสีÉ ยงทีÉมูลค่าของสินทรัพย์และหนีÊ สินทางการเงินจะ

เปลีÉยนแปลงไปเนืÉองจากการเปลีÉยนแปลงอตัราดอกเบีÊยในตลาด 

ณ วนัทีÉ 31 กรกฎาคม 2568 และ 2567 กองทุนมีสินทรัพย์และหนีÊ สินทางการเงินตามมูลค่า

ยตุิธรรมและจาํแนกตามประเภทอตัราดอกเบีÊยไดด้งันีÊ  

    (หน่วย : บาท) 

 ยอดคงเหลือของเครืÉองมือทางการเงนิสุทธิ ณ วันทีÉ 31 กรกฎาคม 2568 

 มีอัตราดอกเบีÊย    

 ปรับขึÊนลงตาม มีอัตรา ไม่มีอัตรา  

 อัตราตลาด ดอกเบีÊยคงทีÉ ดอกเบีÊย รวม 

สินทรัพย์ทางการเงิน     

เงินฝากออมทรัพย ์ 507,452.71 -  -  507,452.71 

หน่วยลงทุน -  -  10,001,707.98 10,001,707.98 
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    (หน่วย : บาท) 

 ยอดคงเหลือของเครืÉองมือทางการเงนิสุทธิ ณ วันทีÉ 31 กรกฎาคม 2568 

 มีอัตราดอกเบีÊย    

 ปรับขึÊนลงตาม มีอัตรา ไม่มีอัตรา  

 อัตราตลาด ดอกเบีÊยคงทีÉ ดอกเบีÊย รวม 

สินทรัพย์ทางการเงิน (ต่อ)     

ลูกหนีÊจากสัญญาอนุพนัธ ์ -  -  77,960.37 77,960.37 

ลูกหนีÊจากดอกเบีÊย -  -  198.29 198.29 

หนีÊสินทางการเงิน      

เจา้หนีÊจากสัญญาอนุพนัธ ์ -  -  38,163.55 38,163.55 

ค่าใชจ่้ายคา้งจา่ย -  -  74,837.37 74,837.37 

ภาษีเงินไดค้า้งจา่ย -  -  29.74 29.74 

หนีÊ สินอืÉน -  -  751.87 751.87 

    (หน่วย : บาท) 

 ยอดคงเหลือของเครืÉองมือทางการเงนิสุทธิ ณ วันทีÉ 31 กรกฎาคม 2567 

 มีอัตราดอกเบีÊย    

 ปรับขึÊนลงตาม มีอัตรา ไม่มีอัตรา  

 อัตราตลาด ดอกเบีÊยคงทีÉ ดอกเบีÊย รวม 

สินทรัพย์ทางการเงิน     

เงินฝากออมทรัพย ์ 480,605.38 -  -  480,605.38 

หน่วยลงทุน -  -  23,748,704.91 23,748,704.91 

ลูกหนีÊจากสัญญาอนุพนัธ ์ -  -  434,486.15 434,486.15 

ลูกหนีÊจากดอกเบีÊย -  -  1,158.65 1,158.65 

ค่าใชจ่้ายรอการตดับญัชี -  -  3,947.01 3,947.01 
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    (หน่วย : บาท) 

 ยอดคงเหลือของเครืÉองมือทางการเงนิสุทธิ ณ วันทีÉ 31 กรกฎาคม 2567 

 มีอัตราดอกเบีÊย    

 ปรับขึÊนลงตาม มีอัตรา ไม่มีอัตรา  

 อัตราตลาด ดอกเบีÊยคงทีÉ ดอกเบีÊย รวม 

หนีÊสินทางการเงิน      

ค่าใชจ่้ายคา้งจา่ย -  -  116,765.42 116,765.42 

ภาษีเงินไดค้า้งจา่ย -  -  173.80 173.80 

หนีÊ สินอืÉน -  -  1,455.56 1,455.56 

8.3 ความเสีÉยงด้านอัตราแลกเปลีÉยน 

เนืÉองจากกองทุนมีการลงทุนเป็นสกุลเงินต่างประเทศ จึงอาจได้รับผลกระทบจากอัตรา

แลกเปลีÉยน ทัÊงนีÊ  บริษทัจัดการจะบริหารความเสีÉยงด้านนีÊ โดยพิจารณาลงทุนในหรือมีไวซึ้É งสัญญา 

ซืÊอขายล่วงหน้า (Derivatives) ทีÉมีตวัแปรเป็นอตัราแลกเปลีÉยนเงินระหวา่งค่าเงินสกุลพืÊนฐานทีÉลงทุนกบั

ค่าเงินบาท โดยมีวตัถุประสงค์เพืÉอป้องกันความเสีÉยงจากการลงทุน (Hedging) ในอตัราไม่น้อยกว่า 

ร้อยละ 90 ของมูลค่าเงินลงทุนในต่างประเทศ 

ณ วนัทีÉ 31 กรกฎาคม 2568 และ 2567 กองทุนมีสินทรัพยที์Éเป็นสกุลเงินต่างประเทศ ดงันีÊ  

 (หน่วย : เหรียญยโูร) 

รายการ 2568 2567 

เงินลงทุนในหน่วยลงทุน (มูลค่ายตุิธรรม) 267,693.04 615,353.45 

ณ วนัทีÉ 31 กรกฎาคม 2568 และ 2567 กองทุนได้แปลงค่ารายการทีÉเป็นเงินตราต่างประเทศ

ดงักล่าวขา้งตน้โดยใชอ้ตัราแลกเปลีÉยนทีÉประกาศจาก Bloomberg ในอตัรา 1 เหรียญยโูร เท่ากบั 37.3626

บาท และ 38.5936 บาท ตามลาํดบั 

ณ วนัทีÉ 31 กรกฎาคม 2568 และ 2567 กองทุนได้ทาํสัญญาอนุพนัธ์เพืÉอป้องกันความเสีÉยงจาก 

อตัราแลกเปลีÉยนของสินทรัพยที์Éเป็นสกุลเงินต่างประเทศ (ดูหมายเหตุ 7) 

9. การอนุมัติงบการเงิน  

งบการเงินนีÊไดรั้บการอนุมติัให้ออกงบการเงินโดยผูมี้อาํนาจของบริษทัจดัการ เมืÉอวนัทีÉ 10 ตุลาคม 2568 
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