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สรุปภาวะเศรษฐกิจและความเหน็ของบริษัทจดัการเกี่ยวกับการลงทนุของกองทุน 

 
ไตรมาสที่ 4 ปี 2567 

กองทุน Brookfield REIT ประกอบด้วยทรัพย์สินอสงัหาริมทรัพย์ 92% และหนีท่ี้เก่ียวข้องกับอสงัหาริมทรัพย์ 8% ปัจจบุนัมีสดัส่วน

การลงทุนในอสังหาริมทรัพย์แบ่งประเภทเป็น Multifamily (53%) Net Lease (24%) Single Family (10%) Student Housing (6%) 

Logistics (5%) และ Office (2%) ณ สิน้ไตรมาสท่ี 4 ปี 2567 กองทุน Brookfield REIT มีผลประกอบการของทรัพย์สินท่ีลงทุนอัตรา

การเช่าเฉล่ียแบบถ่วงนํา้หนักในพอร์ตยังคงแข็งแกร่งท่ี 95% โดย Multifamily Single Family และ Student Housing มีอัตรา 

การเข้าพกัท่ี 91% ขณะท่ี Net Lease และ Logistic อยู่ท่ี 100% ท่ีอตัราการเช่าเฉล่ียแบบถ่วงนํา้หนกัในพอร์ตยงัคงแข็งแกร่งท่ี 95% 

การใช้ Leverage 52.7% 

 
 

แหล่งท่ีมาของข้อมลู : Fact Sheet ของ Brookfield Real Estate Income Trust Inc. as of December 31, 2024 

กลยุทธ์ปัจจุบันของกองทุนมุ่งเน้นการเพ่ิมสัดส่วนการลงทุนใน Real Estate Equity เน่ืองจากมองว่าราคาสินทรัพย์อยู่ในระดับ 

ท่ีน่าสนใจ อีกทัง้แนวโน้มอัตราดอกเบีย้ท่ีลดลงยงัเป็นปัจจยัสนับสนุนพืน้ฐานของกลุ่ม REIT โดยเฉพาะ Net Lease ซึ่งสามารถ

ผลกัภาระค่าใช้จ่ายทัง้หมดไปยงัผู้ เช่าได้ 

ในเดือนธันวาคมท่ีผ่านมาอสงัหาริมทรัพย์ 4 แห่งในพอร์ต ซึง่ประกอบด้วยโลจสิติกส์ 3 โครงการ และท่ีอยู่อาศยั 1 โครงการได้รับการ

ประเมินมูลค่าประจําปีจากบุคคลท่ีสาม โดยแต่ละโครงการมีมูลค่าเพ่ิมขึน้เล็กน้อย นอกจากนี ้เมื่อวันท่ี 1 มกราคม 2567  

กองทนุได้รับเงินลงทนุมลูค่า 200 ล้านดอลลาร์ จากนกัลงทนุสถาบนั ซึง่จะช่วยให้สามารถกระจายพอร์ตการลงทนุและมุ่งเน้นไปยงั

สินทรัพย์ท่ีให้ผลตอบแทนสูงขึน้ ปัจจุบันกองทุนอยู่ระหว่างการดําเนินการเข้าซือ้พอร์ตโลจิสติกส์บางส่วน และประเมินโอกาส 

การปล่อยกู้ ในภาคเอกชน พร้อมกันนีก้องทุนยงัให้ความสําคญักบัโอกาสการลงทุนเพ่ิมเติมในภาคส่วนท่ีมีศกัยภาพเติบโตในระยะยาว 

เช่น ท่ีพกันกัศกึษา การให้เช่าบ้านเดี่ยว และคลงัเก็บสินค้า ซึง่ได้รับแรงสนบัสนนุจากปัจจยัพืน้ฐานของตลาดท่ีแข็งแกร่ง 
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ณ สิน้ไตรมาสที่ 4 ปี 2567 ผลตอบแทนรวม (Total Return) ของกองทนุหลกั Class I อยู่ท่ี -0.45% ในปี 2567 และ 7.33% 

ตัง้แต่เร่ิมก่อตัง้ ทัง้นี ้กองทนุหลกัยงัคงให้ผลตอบแทนจากการจ่ายปันผลต่อปีท่ี 6.5% (สําหรับหุ้น Class I) 

 
 
 
 
 
 

ผลการดําเนินงานในอดตี มิได้เป็นส่ิงยืนยนัถงึผลการดาํเนินงานในอนาคต 

ทางผู้จดัการกองทนุมองว่าอปุทานในกลุ่ม Logistics ยงัคงขยายตวัอย่างจํากดั ทําให้ความสมดลุของอปุสงค์และอุปทานยงัอยู่ในระดบั

ท่ีเหมาะสม ขณะเดียวกนัมลูค่าอสงัหาริมทรัพย์เชิงพาณิชย์มีเสถียรภาพและเร่ิมฟืน้ตวั โดยได้รับแรงหนุนจากอตัราดอกเบีย้ 

ท่ีลดลงและความเชื่อมัน่ของนกัลงทุนท่ีฟืน้ตวัขึน้ ด้วยภาวะอปุทานท่ีจํากัดในบางภาคส่วน และโอกาสในการปรับลดอตัรา

ดอกเบีย้เพ่ิมเติมจึงคาดว่ามลูค่าอสงัหาริมทรัพย์จะเติบโตอย่างต่อเน่ืองตลอดปี 2568  

พอร์ตโลจิสติกส์ในภมูิภาคท่ีมีการเติบโตสงูตัง้อยู่ใกล้เขตเมืองใหญ่ ซึง่มีอปุทานตํ่าและอปุสงค์ท่ีเพ่ิมขึน้อย่างรวดเร็วจากการขยายตวั

ของ Last-Mile Distribution อัตราการเช่าเต็ม 100% พืน้ท่ีรวม 857,000 ตารางฟุต ระยะเวลาเช่าเฉล่ีย 8.0 ปี พอร์ตกลุ่ม Multifamily 

ยงัคงเน้นลงทนุในสถานท่ีท่ีอยู่ในเมืองหลกัและมีโครงสร้างประชากรท่ีเอือ้อํานวย 
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กองทุนเปิด แอสเซทพลัส ไพรเวท เรียลเอสเตท ห้ามขายผู้ลงทนุรายย่อย 

ผลการดาํเนินงานย้อนหลังของกองทนุ ณ วนัที่ 30 ธนัวาคม 2567 

รอบระยะเวลา 6 เดือน สิน้สุดวันที่ 31 ธันวาคม 2567 

 

ASP-PRE-UI-A ตัง้แต่ต้นปี 
3 เดือน 

(ตามเวลา) 

6 เดือน 

(ตามเวลา) 

1 ปี 1 

(ต่อปี) 

3 ปี 1 

(ต่อปี) 

5 ปี 1 

(ต่อปี) 

10 ปี 1 

(ต่อปี) 

ตัง้แต่จัดตัง้

กองทุน 2 

ผลตอบแทนของกองทุนรวม -7.81% 0.64% -2.15% -7.81% - - - -8.33% 

ความผนัผวนของผลการดาํเนินงาน 

(standard deviation) 
9.11% 6.13% 7.09% 9.11% - - - 8.10% 

 

ASP-PRE-UI-D ตัง้แต่ต้นปี 
3 เดือน 

(ตามเวลา) 

6 เดือน 

(ตามเวลา) 

1 ปี 1 

(ต่อปี) 

3 ปี 1 

(ต่อปี) 

5 ปี 1 

(ต่อปี) 

10 ปี 1 

(ต่อปี) 

ตัง้แต่จัดตัง้

กองทุน 2 

ผลตอบแทนของกองทุนรวม -7.81% 0.64% -2.15% -7.81% - - - -8.62% 

ความผนัผวนของผลการดาํเนินงาน 

(standard deviation) 
9.11% 6.13% 7.09% 9.11% - - - 8.13% 

หมายเหต ุ: 

- วนัท่ีจดทะเบียนกองทนุ 20 กรกฎาคม 2565 

- 1 % ต่อปี 

- 2 % ต่อปี ยกเว้นกรณีท่ีกองทนุจดัตัง้ไม่ถึง 1 ปี จะเป็นผลการดําเนินงานท่ีเกิดขึน้จริง 

- การวดัผลการดําเนินงานของกองทนุรวมฉบบันี ้ได้จดัขึน้ตามประกาศสมาคมบริษัทจดัการลงทุน เร่ือง มาตรฐานการวดัและนําเสนอ 

ผลการดําเนินงานของกองทนุรวม 

- ผลการดําเนินงานของกองทนุรวมเป็นผลการดําเนินงานหลงัหกัค่าธรรมเนียมการจดัการ ค่าธรรมเนียมผู้ รับฝากทรัพย์สิน หรือค่าใช้จ่ายต่าง  ๆ

- ผลการดําเนินงานในอดีต / ผลการเปรียบเทียบผลการดําเนินงานท่ีเก่ียวข้องกบัผลิตภณัฑ์ในตลาดทุน มิได้เป็นส่ิงยืนยนัถึงผลการดําเนินงาน

ในอนาคต 
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ผลการดาํเนินงานย้อนหลังของ Brookfield Real Estate Income Trust Inc. (กองทนุหลัก) 

 

 

-  ผลการดําเนินงานในอดตีมิได้เป็นส่ิงยืนยนัผลการดาํเนินงานในอนาคต 

- แหล่งท่ีมาของข้อมลู : Fact Sheet ของ Brookfield Real Estate Income Trust Inc. ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2567 

- สามารถดขู้อมลูท่ีเป็นปัจจบุนัได้ท่ี : https://www.brookfieldreit.com  

https://www.brookfieldreit.com/
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ข้อมูลการถือหน่วยลงทนุเกนิ 1 ใน 3 

ณ สิน้รอบ วนัที่ 31 ธันวาคม 2567 

 

N/A* 

* ผู้ลงทนุสามารถตรวจสอบข้อมลูได้ท่ีเว็บไซต์ www.assetfund.co.th 

 

 

 

 

 

 

ข้อมูลอตัราส่วนหมุนเวียนการลงทุนของกองทนุ 

(Portfolio Turnover Ratio) 

ณ สิน้รอบ วนัที่ 31 ธันวาคม 2567 

 

0.22 

 

 

 

 

 

 

รายชื่อผู้จัดการกองทุน 

 

นายคมสนั ผลานสุนธิ* 

นายปิยะณฐั คุ้มเมธา* 

นายไมตรี โสตางกรู* 

* ปฏิบตัิหน้าท่ีเป็นผู้จดัการกองทนุและผู้จดัการลงทนุในสญัญาซือ้ขายล่วงหน้า (ถ้ามี)  

http://www.assetfund.co.th/
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รายละเอียดเงนิลงทนุ 

กองทุนเปิด แอสเซทพลัส ไพรเวท เรียลเอสเตท ห้ามขายผู้ลงทนุรายย่อย 

ข้อมูลสิน้สุด ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2567 
 

 

หมายเหตุ : บริษัทจดัการได้คํานวณมลูค่าหลกัทรัพย์ของกองทนุโดยใช้วิธีการคํานวณตามหลกัเกณฑ์ของสมาคมบริษัทจดัการกองทนุ (AIMC) 
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รายละเอียดตัวตราสารและอนัดับความน่าเชื่อถือของตราสารทุกตวัใน Port 

กองทุนเปิด แอสเซทพลัส ไพรเวท เรียลเอสเตท ห้ามขายผู้ลงทนุรายย่อย 

ข้อมูลสิน้สุด ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2567 

 

 
 

คําอธิบายการจัดอันดับตราสารของสถาบันจัดอันดับความน่าเชื่อถือ 

AAA เป็นอนัดบัเครดิตสงูสดุและมีความเส่ียงตํ่าท่ีสดุ บริษัทมีความสามารถในการชําระดอกเบีย้และคืนเงินต้นในเกณฑ์สงูสดุ 

ความเปล่ียนแปลงทางธุรกิจและเศรษฐกิจจะส่งผลกระทบน้อยมาก 

AA มีความเส่ียงตํ่ามาก มีความสามารถในการชําระดอกเบีย้และคืนเงินต้นในเกณฑ์สงูมาก แตอ่าจได้รับผลกระทบจาก

ความเปล่ียนแปลงทางธุรกิจและเศรษฐกิจมากกวา่อนัดบัเครดิตท่ีสงูกว่า 

A มีความเส่ียงในระดบัตํ่า มีความสามารถในการชําระดอกเบีย้และคืนเงินต้นในเกณฑ์สงูแต่อาจได้รับผลกระทบจาก

ความเปล่ียนแปลงทางธุรกิจและเศรษฐกิจมากกวา่อนัดบัเครดิตท่ีสงูกว่า 

BBB มีความเส่ียงและมีความสามารถในการชําระดอกเบีย้และคืนเงินต้นในเกณฑ์ปานกลาง ความผันผวนท่ีเกิดขึน้

จากการเปล่ียนแปลงทางธุรกิจและเศรษฐกิจอาจมีผลให้ความสามารถในการชําระหนีล้ดลงเมื่อเทียบกับอนัดบั

เครดิตท่ีสงูกว่า 

T1+ เป็นอันดบัเครดิตสูงสุด บริษัทมีความสามารถในการชําระคืนเงินต้นและดอกเบีย้ในเกณฑ์สูง ซึ่งผู้ออกท่ีได้รับ

อนัดบัเครดิตในระดบัดงักล่าวท่ีมีเคร่ืองหมาย “+” ด้วยจะได้รับความคุ้มครองด้านการผิดนดัชําระหนีท่ี้สงูยิ่งขึน้ 

F1+ เป็นอันดบัเครดิตสูงสุด บริษัทมีความสามารถในการชําระคืนเงินต้นและดอกเบีย้ในเกณฑ์สูง ซึ่งผู้ออกท่ีได้รับ

อนัดบัเครดิตในระดบัดงักล่าวท่ีมีเคร่ืองหมาย “+” ด้วยจะได้รับความคุ้มครองด้านการผิดนดัชําระหนีท่ี้สงูยิ่งขึน้ 
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รายละเอียดการลงทุนในสัญญาอนุพนัธ์ 

กองทุนเปิด แอสเซทพลัส ไพรเวท เรียลเอสเตท ห้ามขายผู้ลงทนุรายย่อย 

ข้อมูลสิน้สุด ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2567 

 

 
 
  



กองทนุเปิด แอสเซทพลสั ไพรเวท เรียลเอสเตท ห้ามขายผู้ลงทุนรายย่อย                10 

รายงานสรุปจาํนวนเงนิลงทนุในตราสารหนี ้เงนิฝาก หรือตราสารกึ่งหนีก้ึ่งทนุ 

วันที่ 30 ธันวาคม 2567 

กองทุนเปิด แอสเซทพลัส ไพรเวท เรียลเอสเตท ห้ามขายผู้ลงทนุรายย่อย (ASP-PRE-UI) 
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กองทุนเปิด แอสเซทพลัส ไพรเวท เรียลเอสเตท ห้ามขายผู้ลงทนุรายย่อย 

ตารางรายละเอียดค่านายหน้าซือ้ขายหลักทรัพย์ 

รอบระยะเวลาหกเดือนแรก ตัง้แต่วนัที่ 1 กรกฎาคม 2567 ถึงวันที่ 31 ธันวาคม 2567 

 

ลําดับที่ ชื่อบริษทั ค่านายหน้า (บาท) อัตราค่านายหน้า 

ต่อค่านายหน้าทัง้หมด (%) 

- ไม่มี - 
 

 

  



กองทนุเปิด แอสเซทพลสั ไพรเวท เรียลเอสเตท ห้ามขายผู้ลงทุนรายย่อย                12 

กองทุนเปิด แอสเซทพลัส ไพรเวท เรียลเอสเตท ห้ามขายผู้ลงทนุรายย่อย 

ตารางรายละเอียดค่าใช้จ่ายที่เรียกเก็บจากกองทุนรวม 

รอบระยะเวลาหกเดือนแรก ตัง้แต่วนัที่ 1 กรกฎาคม 2567 ถึงวันที่ 31 ธันวาคม 2567 

 

 
 

หมายเหต ุ
 

1. รวมภาษีมลูค่าเพิ่ม 
 

2. ค่าสอบบญัชี, ค่าธรรมเนียมธนาคาร, ค่าไปรษณีย์ (ไม่รวมภาษีมลูค่าเพิ่ม) 

3. ไม่รวมค่านายหน้าซือ้ขายหลกัทรัพย์และค่าธรรมเนียมต่างๆ ท่ีเกิดขึน้จากการซือ้ขายหลกัทรัพย์ 

4. ค่าใช้จ่ายทัง้หมด ไม่รวมค่าใช้จ่ายภาษีตราสารหนี ้
 

 

ค่าใช้จ่ายที่เรียกเก็บจากกองทุนรวม จํานวนเงิน ร้อยละ

หน่วย : (พนับาท) ของมูลค่าทรัพย์สินสุทธิ

1. ค่าธรรมเนียมการจัดการ  
1

1,565.75                        0.67                                         

2. ค่าธรรมเนียมผู้ดูแลผลประโยชน์  
1

37.51                             0.02                                         

3. ค่าธรรมเนียมนายทะเบยีน  
1

584.24                           0.25                                         

4. ค่าที่ปรึกษาการลงทุน -                                  -                                           

5. ค่าใช้จ่ายในการโฆษณา ประชาสมัพนัธ์ สง่เสริมการขาย

     ในช่วงการเสนอขายหน่วยลงทุนครัง้แรก 
1
 (IPO) 139.66                           0.06                                         

6. ค่าใช้จ่ายในการโฆษณา ประชาสมัพนัธ์ สง่เสริมการขาย

     ในช่วงหลงัการเสนอขายหน่วยลงทุนครัง้แรก 
1
 (หลงั IPO) -                                  -                                           

7. ค่าประกาศ NAV ในหนังสอืพมิพ ์
1

-                                  -                                           

8. ค่าสอบบญัชี  
2

25.61                             0.01                                         

9. ค่าใช้จ่ายอื่นๆ 36.11                             0.02                                         

10. ค่าใช้จ่ายในการซือ้ขายหลกัทรัพย์ 31.76                             0.01                                         

รวมค่าใช้จ่ายทัง้หมด 
3,4

2,388.88                 1.03                               
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ข้อมูลการรับผลประโยชน์ตอบแทนเพื่อกองทุนเน่ืองจากการใช้บริการ 

ด้วยบริษัทหลกัทรัพย์จดัการกองทนุ แอสเซท พลสั จํากดั ในฐานะผู้จดัการกองทนุได้รับการบริการข้อมลูจากบคุคลผู้ให้บริการ 

ได้แก่ คู่ค้าต่างๆ เป็นต้น อนัเน่ืองมาจากการใช้บริการของบุคคลดงักล่าว เช่น บทวิเคราะห์วิจยัภาพรวมเศรษฐกิจทัง้ภายใน

และต่างประเทศ ภาวะตลาดเงิน ตลาดทุน รวมถึงตลาดตราสารหนี ้ภาวะสงัคมการเมืองและภาวะอุตสาหกรรมต่างๆ รวมถึง

ปัจจยัพืน้ฐานของธุรกิจรายบริษัทท่ีกองทนุลงทนุ ประกอบกับการได้รับเชิญให้เข้าร่วม Company Visit และการสมัมนาต่างๆ 

ทัง้นี ้เพ่ือประโยชน์ในการนํามาใช้วิเคราะห์ปัจจยัเพ่ือการตดัสินใจลงทนุเพ่ือผลประโยชน์ของกองทุนและผู้ ถือหน่วยลงทุนเป็นหลกั 

จึงขอเปิดเผยรายชื่อบคุคลท่ีเป็นผู้ให้บริการ ดงันี ้

Fixed Income 

Thai Commercial Banks 

BANK OF AYUDHYA PLC.                                                                                 

BANGKOK BANK PLC.                                                                                    

CIMB Thai Bank Public Company Limited                                                                

GOVERNMENT HOUSING BANK                                                                              

GOVERNMENT SAVINGS BANK                                                                              

KASIKORN BANK PLC.                                                                                   

THE KRUNG THAI BANK PLC.                                                                             

SIAM COMMERCIAL BANK PLC.                                                                            

TISCO BANK PLC.                                                                                      

TMBTHANACHART BANK PUBLIC COMPANY LIMITED 

UNITED OVERSEAS BANK (THAI) PLC.                                                                     

KIATNAKIN PHATRA BANK PCL 

Securities 

ASIA PLUS SECURITIES COMPANY LIMITED 

CAPITAL NOMURA SECURITIES PLC. 

KGI SECURITIES (THAILAND) PLC.                                                                       

MAYBANK SECURITIES (THAILAND) PLC.                                                            

TRINITY SECURITIES CO., LTD.                                                                         

UOB Kayhian Securities (Thailand) Pcl.                                                               

YUANTA SECURITIES (THAILAND) CO., LTD.  

Krungthai XSpring Securities Co., Ltd 

Foreign Bank 

AGRICULTURAL BANK OF CHINA 

AHLI BANK QSC  

BNP PARIBAS CORPORATE & INVESTMENT BANKING  

BANK OF CHINA PLC. (MACAU BRANCH) 

COMMERZBANK AG 
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Fixed Income 

Foreign Bank 

THE COMMERCIAL BANK OF QATAR 

THE COMMERCIAL BANK (Q.S.C.) 

CHINA CONSTRUCTION BANK 

CITIBANK N.A. 

CITIBANK N.A. (HONG KONG BRANCH) 

CREDIT SUISSE SECURITIES (SINGAPORE) LIMITED 

DEUTSCHE BANK AG 

DOHA BANK QPSC 

EFG INTERNATIONAL AG 

THE GOLDMAN SACHS GROUP, INC., 

HONGKONG & SHANGHAI CORPORATION LTD. 

INDUSTRIAL AND COMMERCIAL BANK OF CHINA LTD. (ASIA) 

JPMORGAN CHASE & CO. 

MASRAF AI RAYAN Q.P.S.C. 

MASHREQ BANK 

MORGAN STANLEY 

STANDARD CHARTERD LN, UNITED KINGDOM 

SOCIETE GENERALE BANK 

UBS AG 

UNITED OVERSEAS BANK LTD. (SG) 

Master Fund 

AXA Fund Management SA  

BlackRock, Inc. 

The Vanguard Group, Inc. 

UBS Fund Management 

Oaktree Capital Management, L.P. 

Bosera asset management co. limited 

FIDELITY INTERNATIONAL LTD. 

Van Eck Securities Corporation 

FIF 

Foreign Bank 

BNP PARIBAS CORPORATE & INVESTMENT BANKING 

CITIBANK N.A. 

SOCIETE GENERALE SA 

MORGAN STANLEY 



กองทนุเปิด แอสเซทพลสั ไพรเวท เรียลเอสเตท ห้ามขายผู้ลงทุนรายย่อย                15 

FIF 

Foreign Bank 

UBS AG 

Master Fund 

FIL Investment Management Luxembourg SA 

Franklin Templeton International Services Sarl 

E.I. Sturdza Strategic Management Ltd 

AXA Fund Management SA 

BlackRock Investment Management UK Ltd 

Credit Suisse Group AG  

Quantum GBL, LLC 

Janus Henderson Horizon 

BAILLIE GIFFORD & CO 

BNP PARIBAS AM 

NOMURA IRELAND FUNDS PLC 

UTI International 

VanEck 

KraneShares 

Transfer Agent/Agent 

FIL Investment Management Luxembourg SA 

UOB Kay Hian Securities (Thailand) PCL 

SS&C Fund Services Ireland 

State Street Bank Luxembourg S.C.A. 

LGT 

Securities 

UOB Kay Hian Securities (Thailand) PCL 

Asia Plus Securities Company Limited 

KT-ZMICO Securities 

Maybank Kim Eng Securities (Thailand) PCL 

CGS-CIMB Securities (Thailand) 

Jefferies International Limited 

Commerzbank AG 

Viet Capital Securities (VCSC) 

CCB International (Holdings) Limited  

China Merchant Securities (CMS) 

SSI Securities Corporation (SSI - HOSE) 
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FIF 

Securities 

D.B.S. Vickers Securities Company Limited 

HAITONG 

Oppenheimer 

Kepler 

Macquarie 

Equity 

Brokers 

ASIA PLUS SECURITIES COMPANY LIMITED 

Bualuang Securities Public Company Limited 

Krungsri Securities Public Company Limited 

Kasikorn Securities Public Company Limited 

Kiatnakin Phatra Securities Public Company Limited 

InnovestX Securities Company Limited 

CGS-CIMB Securities (Thailand) Co. 

Yuanta Securities (Thailand) Company Limited 

KGI Securities (Thailand) Company Limited 

JPMorgan Securities (Thailand) Limited 

Tisco Securities Company Limited 

DBS Vickers Securities (Thailand) Company Limited 

Maybank Securities (Thailand) Public Company Limited 

Thanachart Securities Public Company Limited 

Krungthai XSpring Securities Company Limited 

RHB Securities (Thailand) Public Company Limited 

UOB Kay Hian Securities (Thailand) Public Company Limited 

DAOL Securities (Thailand) Public Company Limited 

Finansia Syrus Securities Public Company Limited 

Citicorp Securities (Thailand) Limited 
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รายงานรายชื่อบุคคลที่เกี่ยวข้อง 

ประจาํปี พ.ศ. 2567 

ลําดับ รายชื่อบุคคลที่เกี่ยวข้อง 

1 บริษัท เอเซยี พลสั กรุ๊ป โฮลดิง้ส์ จํากดั (มหาชน)  

2 บริษัทหลกัทรัพย์ เอเซีย พลสั จํากดั  

3 บริษัทท่ีปรึกษา เอเซีย พลสั จํากดั  

4 นายนภดล รมยะรูป 

5 นายพิทเยนท์ อศัวนิก 

6 นายโสภณ บณุยรัตพนัธุ์  

7 นายพชัร สรุะจรัส 

8 นายคมสนั ผลานสุนธิ 

9 นายณฐัพล จนัทร์สิวานนท์ 4/ 

10 นางวรางคณา ศิริโชติวณิชย์ 1/ 

11 นายวิภพ จิรชยัด ี

12 นางสาวภทัรา ฉายรัศมีวงศ ์ 

13 นายไมตรี โสตางกรู 

14 นายกมลยศ สขุมุสวุรรณ 

15 นางสาวทิพย์วด ี อภิชยัสิริ 

16 นายกฤช โคมิน7/ 

17 นางสาวศศินชุ ลพัธิกลุธรรม  

18 นายยรุนนัท์ วิภศูิริ  

19 นางสาวสวุิชญา ปิยะพิสทุธ์ิ6/ 

20 นายทนนนัต์ แซ่หยาง5/ 

21 นายปิยะณฐั คุ้มเมธา2/ 

22 นายภทัรพล โสภณศิรินนัท์ 3/ 

23 นายไกรสร โอภาสวงการ 

24 นายวศิรุต ปรางมาศ 

25 นายณฐัพงษ์ จนัทร์หอม 

26 นายวชิรศกัดิ ์ จึงสถาพร 

27 นางธนพร  ตัง้มณีนิมิตร 

28 นางกสุมุาลย์  ศรีสอ้าน  

29 นางสาวพิมพ์ศิริ  ชีพสตัยากร 

30 นางสาวภทัรา  ฉายรัศมวีงศ ์ 

31 นางผสุดี  นาคอินทร์  

32 นางสาวพรประภา ธนพูนัธ์  



กองทนุเปิด แอสเซทพลสั ไพรเวท เรียลเอสเตท ห้ามขายผู้ลงทุนรายย่อย                18 

ลําดับ รายชื่อบุคคลที่เกี่ยวข้อง 

33 นางกาญดา สินอยู่  

34 นางธัญญารัตน์ สรุหาญ 

35 นายณชัพล จิระสถติย์ 

 

หมายเหต ุ: 
1/ เร่ิมเป็นบคุคลท่ีเก่ียวข้องตัง้แต่วนัท่ี 2 มกราคม พ.ศ. 2567 
2/ เร่ิมเป็นบคุคลท่ีเก่ียวข้องตัง้แต่วนัท่ี 17 มกราคม พ.ศ. 2567 
3/ เร่ิมเป็นบคุคลท่ีเก่ียวข้องตัง้แต่วนัท่ี 30 มกราคม พ.ศ. 2567 
4/ ออกจากการเป็นบคุคลท่ีเก่ียวข้องตัง้แต่วนัท่ี 1 มีนาคม พ.ศ. 2567 
5/ ออกจากการเป็นบคุคลท่ีเก่ียวข้องตัง้แต่วนัท่ี 16 มีนาคม พ.ศ. 2567 
6/ ออกจากการเป็นบคุคลท่ีเก่ียวข้องตัง้แต่วนัท่ี 1 พฤษภาคม พ.ศ. 2567 
7/ ออกจากการเป็นบคุคลท่ีเก่ียวข้องตัง้แต่วนัท่ี 1 กนัยายน พ.ศ. 2567 

ทัง้นี ้ผู้ ลงทุนสามารถตรวจสอบรายละเอียดการทําธุรกรรมกับบุคคลท่ีเก่ียวข้องกับกองทุนรวมได้ท่ี website บริษัทจัดการ  

www.assetfund.co.th 

http://www.assetfund.co.th/
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ข้อมูลการลงทนุ และเหตุผลในกรณีที่การลงทนุไม่เป็นไปตามนโยบายการลงทนุ 

กองทุนเปิด แอสเซทพลัส ไพรเวท เรียลเอสเตท ห้ามขายผู้ลงทนุรายย่อย 

รอบระยะเวลาหกเดอืนแรก ระหว่างวนัที่ 1 กรกฎาคม 2567 ถึงวันที่ 31 ธนัวาคม 2567 

 

วันที่ ชื่อหลักทรัพย์ อัตราส่วน ณ สิน้วนั 

(%NAV) 

อัตราส่วนตามโครงการ 

(%NAV) 

สาเหต ุ การดาํเนินการ 

- - - - - - 
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กองทุนเปิด แอสเซทพลัส ไพรเวท เรียลเอสเตท ห้ามขายผู้ลงทนุรายย่อย 

งบแสดงฐานะการเงนิ 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2567 

 

  

 

หมายเหต ุ: งบการเงินนีย้งัไม่ผ่านการสอบทานหรือรับรองจากผู้สอบบญัชี 
   

บาท

สินทรัพย์

เงนิลงทุนตามมูลค่ายตุิธรรม 209,660,706.77                  

เงนิฝากธนาคาร 2,201,901.66                      

ลกูหนีจ้ากดอกเบีย้และเงนิปันผล 144.88                                  

ลกูหนีต้ามสญัญาอนุพนัธ์ 2,080,529.35                      

ค่าใช้จ่ายรอการตัดบญัชี 161,729.76                          

รวมสนิทรัพย์ 214,105,012.42                  

หนีส้ิน

ค่าใช้จ่ายค้างจ่าย 379,325.57                          

ภาษีเงนิได้ค้างจ่าย 21.58                                    

หนีส้นิอื่น 9,877.40                              

รวมหนีส้นิ 389,224.55                          

สินทรัพย์สุทธิ 213,715,787.87                  

สินทรัพย์สุทธ:ิ

ทุนที่ได้รับจากผู้ถือหน่วยลงทุน 264,764,172.71                  

กําไร(ขาดทุน)สะสม

บญัชีปรับสมดุล 10,678,642.16                    

กําไร(ขาดทุน)สะสมจากการดําเนินงาน (61,727,027.00)                   

สนิทรัพยส์ทุธิ 213,715,787.87                  

สนิทรัพยส์ทุธิต่อหน่วย 8.0719                                  

จํานวนหน่วยลงทุนที่จําหน่ายแล้วทัง้หมด ณ วนัส ิน้งวด (หน่วย) 26,476,417.2696               
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งบกําไรขาดทนุเบด็เสร็จ 

สําหรับงวดหกเดือนสิน้สุดวนัที่ 31 ธันวาคม 2567 
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บาท

รายได้จากการลงทุน

รายได้เงนิปันผล 6,756,326.02                   

รายได้ดอกเบีย้ 140,794.04                      

รวมรายได้ 6,897,120.06                   

ค่าใช้จ่าย

ค่าธรรมเนียมการจัดการ 1,565,752.34                   

ค่าธรรมเนียมผู้ดูแลผลประโยชน์ 37,507.96                         

ค่าธรรมเนียมนายทะเบยีน 584,235.90                      

ค่าธรรมเนียมวชิาชีพ 25,608.86                         

ค่าใช้จ่ายรอการตัดบญัชีตัดจ่าย 3,889.84                           

ค่าใช้จ่ายอื่น 171,887.91                      

รวมค่าใช้จ่าย 2,388,882.81                   

รายได้จากการลงทุนสทุธิ 4,508,237.25                   

รายการกําไร (ขาดทุน)สทุธิจากเงนิลงทุน

รายการกําไร (ขาดทุน)สทุธิที่เกิดขึน้จากเงนิลงทุน (3,808,165.17)                  

รายการกําไร (ขาดทุน)สทุธิที่ยงัไม่เกิดขึน้จากเงนิลงทุน 2,251,247.95                   

รายการกําไร (ขาดทุน)สทุธิที่ยงัไม่เกิดขึน้จากสญัญาอนุพนัธ์ 2,606,323.85                   

กําไร(ขาดทุน)สทุธิจากอัตราแลกเปลีย่นเงนิตราต่างประเทศ (10,542,425.82)               

รวมรายการกําไร (ขาดทุน)จากเงนิลงทุนที่เกิดขึน้และที่ยงัไม่เกิดขึน้ (9,493,019.19)                  

การเพิม่ขึน้(ลดลง)ในสนิทรัพยส์ทุธิจากการดําเนินงานก่อนภาษีเงนิได้ (4,984,781.94)                  

หัก ภาษีเงนิได้ (1,198.74)                          

การเพิม่ขึน้(ลดลง)ในสนิทรัพยส์ทุธิจากการดําเนินงานหลงัหักภาษีเงนิได้ (4,985,980.68)                  
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งบประกอบรายละเอียดเงนิลงทุน 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2567 
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อัตรา จํานวนหน่วย/ ร้อยละของ

ชื่อหลกัทรัพย์ วนัครบอายุ ดอกเบีย้ เงนิต้น มูลค่ายตุิธรรม มูลค่าเงนิลงทุน

% (หน่วย/USD) (บาท)

เงินลงทุนต่างประเทศ

หน่วยลงทุนต่างประเทศ

BROOKFIELD REAL ESTATE INCOME TRUST INC. - - 527,341.069 197,679,165.92 94.29

รวมหน่วยลงทุนต่างประเทศ 197,679,165.92 94.29

รวมเงินลงทุนต่างประเทศ 197,679,165.92 94.29

เงินลงทุนในประเทศ

พนัธบัตรรัฐบาล/รัฐวิสาหกิจ

ธนาคารแห่งประเทศไทย 02/01/2568 - 3,000 2,999,833.98 1.43

ธนาคารแห่งประเทศไทย 06/02/2568 - 9,000 8,981,706.87 4.28

รวมพนัธบัตรรัฐบาล/รัฐวิสาหกิจ 11,981,540.85 5.71

รวมเงินลงทุนในประเทศ 11,981,540.85 5.71

รวมเงินลงทุน (ราคาทุน 258,353,036.04 บาท) 209,660,706.77 100.00
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