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โอกาสรับผลตอบแทนสม่ าเสมอและ

โอกาสจากการเติบโตของราคา

สินทรัพย์ในระยะยาว

สินทรัพย์ที่ลงทุน

มีความน่าสนใจ

ในสภาวะดอกเบี้ยขาลง

ได้ประโยชน์จากการกระจาย

ความเส่ียง เพิ่ม Sharpe Ratio 

ให้แก่พอร์ตการลงทุน

เปิดโอกาสให้ลงทุนในอสังหาริมทรัพย์โดยใช้เงินลงทุนน้อยกว่า 

พร้อมทั้งยังมีสภาพคล่องสูงกว่าเมื่อเทียบกับการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์โดยตรง
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Why REITs and Infrastructure

REITs & Infrastructure 

Dividend Yield

Equity Dividend Yield Bond Yield

Global Infrastructure : 4.21%

SG REIT : 4.37%

TH REIT : 5.08%

Global Equity : 2.36%

TH Equity : 3.26%

10Y TH Bond :1.47%

10Y US Bond : 1.92%
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SETPREIT Index S&P Global Infrastructure Index

+49.23%

+18.45%

+12.83%

ผลการด าเนินงานในอดีตมไิด้เป็นสิง่ยืนยันถึงผลการด าเนนิงานในอนาคต

อัตราผลตอบแทน ณ สิ้นปี 2019

Correlation Matrix*

SG REITs TH REITs

Global 

Infrastructure

Global Equity TH Equity

SG REITs 1.00 0.15 0.31 0.31 0.32

TH REITs 0.15 1.00 0.07 0.06 0.19

Global 

Infrastructure

0.31 0.07 1.00 0.75 0.3

Global Equity 0.31 0.06 0.75 1.00 0.34

TH Equity 0.32 0.19 0.30 0.34 1.00

Portfolio*

50%MSCI World

+ 50%SET Index

25%MSCI World

+ 25%SET Index

+ 25%SETPREIT

+ 12.5%SG REIT

+ 12.5% Global Infrastructure

Return (%) 6.99% 9.48%

Volatility (%) 9.29% 6.49%

Risk-Adjusted 

Return

0.75 1.46

REITs มีความเหมาะสมที่จะลงทุนเพื่อกระจายความเสี่ยง เนื่องจาก Correlation ของ REITs

กับสินทรัพย์อื่นอยู่ในระดับต่ า การเพิ่มการลงทุนใน REITs ลงใน Portfolio

ท าให้ Portfolio มีผลตอบแทนต่อความเสี่ยง (Risk-Adjusted Return) ที่ดีขึ้น

ผลการด าเนินงานในอดีตมิได้เป็นสิ่งยืนยันถึงผลการด าเนินงานในอนาคตSource: Bloomberg  1 Jan 15 – 31 Dec 19, *All Proxy is Total Return Index

REITs ยังเป็น Asset Class ที่มีการจ่ายอัตราผลตอบแทนอยู่ในระดับที่น่าสนใจ

เมื่อเทียบกับอัตราการจ่ายผลตอบแทนของ Asset Class อื่นๆ

มีแหล่งที่มาของรายได้สม่ าเสมอจากสัญญาเช่า ในขณะเดียวกัน

ยังสามารถรับโอกาสจากการเติบโตของราคาสินทรัพย์ในระยะยาว (Capital Appreciation)

Source: Bloomberg  1 Jan 15 – 31 Dec 19

Source: Bloomberg  1 Jan 15 – 31 Dec 19
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REITs and Infrastructure Outlook

เนื่องจากสินทรัพย์ประเภท REITs มีความสัมพันธ์แบบ Inverted Correlation กับอัตราผลตอบแทนพันธบัตร

โดยในปี 2020 อัตราผลตอบแทนพันธบัตรทั่วโลกยังมีแนวโน้มทรงตัวอยู่ในระดับต่ า สนับสนุนการลงทุนในทรัพย์สินประเภท REITs
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Thailand REITs Outlook
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มูลค่าสินทรัพย์เพิ่มข้ึนอย่างต่อเนื่อง โดยในปี 2019 มีกองทุน

ซ้ือทรัพย์สินทั้งหมดมูลค่า 121,000 ล้านบาท ซ่ึงเป็นปัจจัย

ผลักดันตลาด REITs ช่วยเพิ่มสภาพคล่องกระจายความ

เสี่ยงของสินทรัพย์และเพิ่มอัตราผลตอบแทนสู่ผู้ลงทุน

0

Source: SET, DBSVTH

- ผ่าน Bottom out cycle แล้ว

- การเติบโตของ EEC, FDI และ

   E-Commerce

- ความร้อนแรงของ Trade War 

ที่ลดระดับลง

- เช่น พื้นที่บางนาส าหรับ

E-Commerce, ชลบุรี ส าหรับ EEC,

WHART และ HREIT

INDUSTRIAL

Overweight

OFFICE

Neutral

- ความต้องการเช่าพื้นที่อาคาร

ส านักงานเติบโตดี

- พื้นที่ให้เช่าใน CBD* มีจ ากัด

- 2022 อาคารส านักงานเกรด A ใน

CBD จะล้นตลาด

- เน้นกลุ่มเกรด B Non-CBD และ เกรด

A ในพื้นที่ติด BTS เช่น BOFFICE,

GVREIT และ SPRIME

RETAIL

Neutral

- การบริโภคภายในประเทศอยู่ในระดับ

ปานกลาง

- การเติบโตของ E-Commerce และ

ความก้าวล้ าของเทคโนโลยี

- Supply ที่เพิ่มข้ึนกระทบค่าเช่า

- เน้น Community and Lifestyle Mall,

Freehold เช่น CPNREIT, TLGF,

BKER และ AIMCG

HOTEL

Underweight

- สภาพการแข่งขันสูงกดดัน Revpar

- นักท่องเที่ยวจีนทยอยกลบัมา

- กลุ่มนักท่องเที่ยวใหมจ่ากอินเดีย

- โรงแรมที่อยู่ใน prime location ที่มี

Revpar แข็งแกร่ง เช่น LHHOTEL

Source: Asset Plus Fund Management as of 30 December 2019, *CBD: Central Business District
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Singapore REITs Outlook
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คาด Monetary Authority of Singapore (MAS) มีการปรับเปลี่ยน

กฎเกณฑ์เกี่ยวกับวงเงินการกู้เงนิจากเดิม 45% เป็น 50%

ส่งผลให้ Upside ของ REITs สิงคโปร์มีมากข้ึน

Source: Bloomberg Finance L.P. , companies , DBS Bank, JPMorgan

ในปี 2019 ที่ผ่านมาถือเป็นอีกปี

ที่มีมูลค่าการควบรวมกิจการ

ของ S-REITs ในระดับสูง

โดยมีมูลค่าสูงถึง SGD 13.5 Bn

มีการจดทะเบียนกองทุน REITs 

เพื่อท าการซื้อขายในตลาด SGX 

ทั้งสิ้น 4 ธุรกรรม

มีการเพิ่มทุน Capital มูลค่า SGD 

3.0 Billion และอีก SGD 4.5 Billion 

ในโครงการอสังหาริมทรัพย์ใหม่

มีความสามารถในการดึงดูด

เม็ดเงนิลงทนุจากตา่งชาตไิด้

เม็ดเงินที่ไหลเข้าสู่กองทุน REITs

ช่วยเพิ่มโอกาสในการอัพเกรด

เข้าสูด่ชันหีลกั เช่น EPRA NAREIT

INDUSTRIAL

Overweight

RETIAL

Overweight

HOTEL

Neutral

OFFICE

Underweight

Source: Asset Plus Fund Management as of 30 December 2019

อย่างไรก็ตาม การลงทุนใน REITs สิงคโปร์ในช่วงครึ่งปีหลังของปี 2020 มีความท้าทายยิ่งขึ้น

การลงทุนต้องอาศัยการคัดเลือกสินทรัพย์ เน้นลงทุนสินทรัพย์ที่ได้รับประโยชน์จากการเปลี่ยนแปลงเชิงโครงสร้าง

- มีแนวโน้มผ่านจุดต่ าสุด

   (Trend Bottom Out) อย่างต่อเนื่อง

- Warehouse และ Business Park

   เป็น Subsector ที่มีความ Resilient ที่สุด

- เน้นลงทุนกลุม่ Datacenter

- AREIT, MINT, MLT

- ตลาดสามารถรองรับ Supply

   ที่เข้ามาใหม่ได้ดี

- Occupancy rate ยังคงตัว

   แม้จ านวนพื้นที่ให้เช่าจะเติบโตข้ึนก็ตาม

- ตลาดเอื้ออ านวยเจ้าของพื้นที่

   ในการข้ึนค่าเช่า

- เน้นลงทุนกลุม่ Suburban Mall

- FCT

- Lack of supply support 

   RevPAR recovery

- งาน Event ปี 2020 สามารถ

   ดึงดูดนักท่องเที่ยวได้ดี

- CDREIT

- Supply มีจ ากัดในปี 2020 – 2021

- ค่าเช่าผ่านจุดสูงสุดไปแล้ว Demand   

   โดยรวมอ่อนแอ 

- Demand มีความเสี่ยงจากความไม่

   แน่นอนของธุรกิจ Co-working space 

- DPU support program,

   Share buyback

- KREIT

• เศรษฐกิจสหรัฐอเมริกาในช่วงครึ่งปีหลังของป ี2020 มีแนวโน้มฟื้นตัวดีข้ึน

ส่งผลให้อัตราดอกเบี้ยพันธบัตรที่มแีนวโน้มชันมากข้ึน ท าให้ความน่าสนใจ

ในการลงทุนใน REIT เมื่อเทียบกับ พันธบัตร ลดน้อยลง

• ดังนั้น Upside จากการปรับตัวข้ึนของการจ่ายปันผล การปรับตัวของมูลค่า

พื้นฐาน (Re-Rating) มีจ ากัดเนื่องจากอัตราดอกเบี้ยพันธบัตรที่ชันข้ึน

• การลงทุนจึงต้องอาศัยการคัดเลือกสินทรัพย์ที่ได้รับประโยชน์จาก

การเปลี่ยนแปลงเชิงโครงสร้าง (Structural Change) ซ่ึงคาดว่า

จะได้รับผลกระทบจ ากัด และยังได้ผลตอบแทนที่นา่สนใจในระยะยาว
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กองทุนเปิด แอสเซทพลัส อสังหาริมทรัพยแ์ละโครงสร้างพื้นฐานเฟลก็ซเิบิล้

Asset Plus Property and Infrastructure Flexible Fund (ASP-PROPIN)

As of 31 Mar 2025

สถานการณ์ด าเนนิการต่อตา้นคอร์รัปชัน่ : ได้รับการรับรอง CAC จากโครงการแนวร่วมปฏิบัติของภาคเอกชนไทยในการต่อต้านทุจริตของสมาคมสง่เสริมสถาบนักรรมการบริษัทไทย

ผู้ลงทนุ “โปรดท าความเขา้ใจลกัษณะสนิคา้ เงื่อนไขผลตอบแทนและความเสีย่งกอ่นตดัสนิใจลงทนุ” 

เฉพาะสว่นทีล่งทนุในตา่งประเทศกองทนุมนีโยบายปอ้งกนัความเสีย่งจากอัตราแลกเปลีย่นตามดลุพนิจิผูจ้ดัการกองทนุเนือ่งจากกองทนุ

ไม่ไดป้อ้งกนัความเสีย่งจากอตัราแลกเปลีย่นทัง้จ านวน ผู้ลงทนุอาจขาดทนุหรอืไดร้บัก าไรจากอตัราแลกเปลีย่นหรือไดร้บัเงนิคนืต่ ากวา่เงนิลงทนุเริม่แรกได้

(กองทุนน้ีลงทุนกระจุกตัวในหมวดอุตสาหกรรมอสังหาริมทรัพย์และ/หรือโครงสร้างพ้ืนฐานจึงมีความเสี่ยงที่ผู้ลงทุนอาจสูญเสียเงินลงทุนจ านวนมาก) 
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ผลตอบแทนจากการลงทุนใน REITs ไทยอยู่ในระดับท่ีน่าสนใจ

Yield gap ระหว่างผลตอบแทนของ REITs ไทย และผลตอบแทนของพันธบัตรรัฐบาลไทยสูงกว่าค่าเฉลี่ย
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ผลตอบแทน REITs สิงคโปร์ยังอยู่ในระดับท่ีน่าสนใจ แม้มีแนวโน้มเป็นขาลง

ระดับ Yield gap อยู่ในระดับต่ ากว่าค่าเฉลี่ยเล็กน้อยการคัดเลือกสินทรัพย์ท่ีลงทุนจึงมีความส าคัญต่อผลตอบแทนท่ีจะได้รับสูง

REITs and Infrastructure Valuation
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Source: Bloomberg as of 30 December 2019.



กองทุนเปิด แอสเซทพลัส อสังหาริมทรัพยแ์ละโครงสร้างพื้นฐานเฟลก็ซเิบิล้

Asset Plus Property and Infrastructure Flexible Fund (ASP-PROPIN)

As of 31 Mar 2025

สถานการณ์ด าเนนิการต่อตา้นคอร์รัปชัน่ : ได้รับการรับรอง CAC จากโครงการแนวร่วมปฏิบัติของภาคเอกชนไทยในการต่อต้านทุจริตของสมาคมสง่เสริมสถาบนักรรมการบริษัทไทย

ผู้ลงทนุ “โปรดท าความเขา้ใจลกัษณะสนิคา้ เงื่อนไขผลตอบแทนและความเสีย่งกอ่นตดัสนิใจลงทนุ” 

เฉพาะสว่นทีล่งทนุในตา่งประเทศกองทนุมนีโยบายปอ้งกนัความเสีย่งจากอัตราแลกเปลีย่นตามดลุพนิจิผูจ้ดัการกองทนุเนือ่งจากกองทนุ

ไม่ไดป้อ้งกนัความเสีย่งจากอตัราแลกเปลีย่นทัง้จ านวน ผู้ลงทนุอาจขาดทนุหรอืไดร้บัก าไรจากอตัราแลกเปลีย่นหรือไดร้บัเงนิคนืต่ ากวา่เงนิลงทนุเริม่แรกได้

(กองทุนน้ีลงทุนกระจุกตัวในหมวดอุตสาหกรรมอสังหาริมทรัพย์และ/หรือโครงสร้างพ้ืนฐานจึงมีความเสี่ยงที่ผู้ลงทุนอาจสูญเสียเงินลงทุนจ านวนมาก) 

รายละเอยีดขอ้มลูกองทนุ ASP-PROPIN

0 – 75%*

ลงทุนตรงใน TH REITs, TH 

Infrastructure และ SG REITs

ลงทุนตรงในหุ้นรายตวั

ตัวอยา่งตราสารทีก่องทนุคาดวา่จะลงทนุ*

0 – 25%*

กองทุนต่างประเทศ

กองทุนหุน้ตา่งประเทศ

เบื้องต้นลงทุนในกองทุน

Lazard Global Listed Infrastructure 

Equity Fund ที่ลงทุนในหุ้นที่ท าธุรกิจ

เกี่ยวข้องกับโครงสร้างพื้นฐาน

*ทั้งนี้ อัตราส่วนดังกล่าวสามารถปรับเปลี่ยนได้ โดยขึ้นอยู่กับสภาวะการลงทุน ณ ขณะนั้น และ/หรือ ดุลยพินิจของผู้จัดการกองทุน

Investment Theme

OFFICE

Prime Location with 

Competitive Advantage

RETAIL

Community Mall

Suburban Area

INDUSTRIAL

Logistic Hub

Datacenter

Business Park

HOSPITALITY

High Occupancy and 

Diversified Customer Mixed



กองทุนเปิด แอสเซทพลัส อสังหาริมทรัพยแ์ละโครงสร้างพื้นฐานเฟลก็ซเิบิล้

Asset Plus Property and Infrastructure Flexible Fund (ASP-PROPIN)

As of 31 Mar 2025

สถานการณ์ด าเนนิการต่อตา้นคอร์รัปชัน่ : ได้รับการรับรอง CAC จากโครงการแนวร่วมปฏิบัติของภาคเอกชนไทยในการต่อต้านทุจริตของสมาคมสง่เสริมสถาบนักรรมการบริษัทไทย

ผู้ลงทนุ “โปรดท าความเขา้ใจลกัษณะสนิคา้ เงื่อนไขผลตอบแทนและความเสีย่งกอ่นตดัสนิใจลงทนุ” 

เฉพาะสว่นทีล่งทนุในตา่งประเทศกองทนุมนีโยบายปอ้งกนัความเสีย่งจากอัตราแลกเปลีย่นตามดลุพนิจิผูจ้ดัการกองทนุเนือ่งจากกองทนุ

ไม่ไดป้อ้งกนัความเสีย่งจากอตัราแลกเปลีย่นทัง้จ านวน ผู้ลงทนุอาจขาดทนุหรอืไดร้บัก าไรจากอตัราแลกเปลีย่นหรือไดร้บัเงนิคนืต่ ากวา่เงนิลงทนุเริม่แรกได้

(กองทุนน้ีลงทุนกระจุกตัวในหมวดอุตสาหกรรมอสังหาริมทรัพย์และ/หรือโครงสร้างพ้ืนฐานจึงมีความเสี่ยงที่ผู้ลงทุนอาจสูญเสียเงินลงทุนจ านวนมาก) 

Retail Investment Theme

Suburb Community Mall with High Durability of Consumption

“ ในภาวะที่เศรษฐกิจอ่อนแอกดดันการบริโภค อย่างไรก็ตามการลงทุนใน Lifestyle Community Mall

ย่านชานเมือง (Suburb) ช่วยสร้างกระแสเงินสดที่สม่ าเสมอ ปลอดภัยจากความเส่ียงธุรกิจ Online ”

Source: CBRE, BKER



กองทุนเปิด แอสเซทพลัส อสังหาริมทรัพยแ์ละโครงสร้างพื้นฐานเฟลก็ซเิบิล้

Asset Plus Property and Infrastructure Flexible Fund (ASP-PROPIN)

As of 31 Mar 2025

สถานการณ์ด าเนนิการต่อตา้นคอร์รัปชัน่ : ได้รับการรับรอง CAC จากโครงการแนวร่วมปฏิบัติของภาคเอกชนไทยในการต่อต้านทุจริตของสมาคมสง่เสริมสถาบนักรรมการบริษัทไทย

ผู้ลงทนุ “โปรดท าความเขา้ใจลกัษณะสนิคา้ เงื่อนไขผลตอบแทนและความเสีย่งกอ่นตดัสนิใจลงทนุ” 

เฉพาะสว่นทีล่งทนุในตา่งประเทศกองทนุมนีโยบายปอ้งกนัความเสีย่งจากอัตราแลกเปลีย่นตามดลุพนิจิผูจ้ดัการกองทนุเนือ่งจากกองทนุ

ไม่ไดป้อ้งกนัความเสีย่งจากอตัราแลกเปลีย่นทัง้จ านวน ผู้ลงทนุอาจขาดทนุหรอืไดร้บัก าไรจากอตัราแลกเปลีย่นหรือไดร้บัเงนิคนืต่ ากวา่เงนิลงทนุเริม่แรกได้

(กองทุนน้ีลงทุนกระจุกตัวในหมวดอุตสาหกรรมอสังหาริมทรัพย์และ/หรือโครงสร้างพ้ืนฐานจึงมีความเสี่ยงที่ผู้ลงทุนอาจสูญเสียเงินลงทุนจ านวนมาก) 

Retail Investment Theme

Suburb Community Mall with High Durability of Consumption

ตัวอย่างตราสารที่คาดว่าจะลงทุน* : TH REIT : Suburb Community Mall

ตัวอย่างตราสารที่คาดว่าจะลงทุน* : SG REIT : Suburb Community Mall

Source: CBRE Report 2019

Source: FCT, CBRE Singapore Real Estate Market Update, 3Q 2019

*ท้ังนี้ ตราสารท่ีคาดว่าจะลงทุนดังกล่าวสามารถปรับเปล่ียนได้ โดยขึ้นอยู่กับสภาวะการลงทุน ณ ขณะน้ัน และ/หรือ ดุลยพินิจของผู้จัดการกองทุน



กองทุนเปิด แอสเซทพลัส อสังหาริมทรัพยแ์ละโครงสร้างพื้นฐานเฟลก็ซเิบิล้

Asset Plus Property and Infrastructure Flexible Fund (ASP-PROPIN)

As of 31 Mar 2025

สถานการณ์ด าเนนิการต่อตา้นคอร์รัปชัน่ : ได้รับการรับรอง CAC จากโครงการแนวร่วมปฏิบัติของภาคเอกชนไทยในการต่อต้านทุจริตของสมาคมสง่เสริมสถาบนักรรมการบริษัทไทย

ผู้ลงทนุ “โปรดท าความเขา้ใจลกัษณะสนิคา้ เงื่อนไขผลตอบแทนและความเสีย่งกอ่นตดัสนิใจลงทนุ” 

เฉพาะสว่นทีล่งทนุในตา่งประเทศกองทนุมนีโยบายปอ้งกนัความเสีย่งจากอัตราแลกเปลีย่นตามดลุพนิจิผูจ้ดัการกองทนุเนือ่งจากกองทนุ

ไม่ไดป้อ้งกนัความเสีย่งจากอตัราแลกเปลีย่นทัง้จ านวน ผู้ลงทนุอาจขาดทนุหรอืไดร้บัก าไรจากอตัราแลกเปลีย่นหรือไดร้บัเงนิคนืต่ ากวา่เงนิลงทนุเริม่แรกได้

(กองทุนน้ีลงทุนกระจุกตัวในหมวดอุตสาหกรรมอสังหาริมทรัพย์และ/หรือโครงสร้างพ้ืนฐานจึงมีความเสี่ยงที่ผู้ลงทุนอาจสูญเสียเงินลงทุนจ านวนมาก) 

Industrial Investment Theme

Cloud Service and 5G : The Age of A.I. and Boundless Connectivity

Source: MLT, Technavio



กองทุนเปิด แอสเซทพลัส อสังหาริมทรัพยแ์ละโครงสร้างพื้นฐานเฟลก็ซเิบิล้

Asset Plus Property and Infrastructure Flexible Fund (ASP-PROPIN)

As of 31 Mar 2025

สถานการณ์ด าเนนิการต่อตา้นคอร์รัปชัน่ : ได้รับการรับรอง CAC จากโครงการแนวร่วมปฏิบัติของภาคเอกชนไทยในการต่อต้านทุจริตของสมาคมสง่เสริมสถาบนักรรมการบริษัทไทย

ผู้ลงทนุ “โปรดท าความเขา้ใจลกัษณะสนิคา้ เงื่อนไขผลตอบแทนและความเสีย่งกอ่นตดัสนิใจลงทนุ” 

เฉพาะสว่นทีล่งทนุในตา่งประเทศกองทนุมนีโยบายปอ้งกนัความเสีย่งจากอัตราแลกเปลีย่นตามดลุพนิจิผูจ้ดัการกองทนุเนือ่งจากกองทนุ

ไม่ไดป้อ้งกนัความเสีย่งจากอตัราแลกเปลีย่นทัง้จ านวน ผู้ลงทนุอาจขาดทนุหรอืไดร้บัก าไรจากอตัราแลกเปลีย่นหรือไดร้บัเงนิคนืต่ ากวา่เงนิลงทนุเริม่แรกได้

(กองทุนน้ีลงทุนกระจุกตัวในหมวดอุตสาหกรรมอสังหาริมทรัพย์และ/หรือโครงสร้างพ้ืนฐานจึงมีความเสี่ยงที่ผู้ลงทุนอาจสูญเสียเงินลงทุนจ านวนมาก) 

ตัวอย่างตราสารที่คาดว่าจะลงทุน* : SG REIT : Cloud Service

Source: Presentation Slides - DBS Vickers Pulse Of Asia Conference as of Jan 07, 2020

Industrial Investment Theme

Cloud Service and 5G : The Age of A.I. and Boundless Connectivity

ตัวอย่างตราสารที่คาดว่าจะลงทุน* : SG REIT : 5G Infrastructure

Source: Presentation Slides - DBS Vickers Pulse Of Asia Conference as of Jan 07, 2020

*ทั้งนี้ ตราสารที่คาดว่าจะลงทุนดังกล่าวสามารถปรับเปลี่ยนได้ โดยขึ้นอยู่กับสภาวะการลงทุน ณ ขณะนั้น และ/หรือ ดุลยพินิจของผู้จัดการกองทุน
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Asset Plus Property and Infrastructure Flexible Fund (ASP-PROPIN)

As of 31 Mar 2025

สถานการณ์ด าเนนิการต่อตา้นคอร์รัปชัน่ : ได้รับการรับรอง CAC จากโครงการแนวร่วมปฏิบัติของภาคเอกชนไทยในการต่อต้านทุจริตของสมาคมสง่เสริมสถาบนักรรมการบริษัทไทย

ผู้ลงทนุ “โปรดท าความเขา้ใจลกัษณะสนิคา้ เงื่อนไขผลตอบแทนและความเสีย่งกอ่นตดัสนิใจลงทนุ” 

เฉพาะสว่นทีล่งทนุในตา่งประเทศกองทนุมนีโยบายปอ้งกนัความเสีย่งจากอัตราแลกเปลีย่นตามดลุพนิจิผูจ้ดัการกองทนุเนือ่งจากกองทนุ

ไม่ไดป้อ้งกนัความเสีย่งจากอตัราแลกเปลีย่นทัง้จ านวน ผู้ลงทนุอาจขาดทนุหรอืไดร้บัก าไรจากอตัราแลกเปลีย่นหรือไดร้บัเงนิคนืต่ ากวา่เงนิลงทนุเริม่แรกได้

(กองทุนน้ีลงทุนกระจุกตัวในหมวดอุตสาหกรรมอสังหาริมทรัพย์และ/หรือโครงสร้างพ้ืนฐานจึงมีความเสี่ยงที่ผู้ลงทุนอาจสูญเสียเงินลงทุนจ านวนมาก) 

Strategy Objective Seek long-term, defensive, low-volatility returns that exceed inflation by investing in a range of global companies that 

are considered to be “preferred infrastructure”

Performance Objective • Inflation +5% p.a. over rolling 5-year periods (Long-term risk/reward profile between equities and fixed income)

• Shorter term performance reference: Global Listed Infrastructure Index

Investment Universe “Preferred Infrastructure”

Investment Style Value, benchmark unaware

Investment Basis Long-only

Number of Stocks 25 – 50

Currency Management Passive hedge to investor’s currency

Inception 01 September 2006

AUM
1

USD $14.5 billion

Lazard was one of the first managers to launch a diversified global listed infrastructure strategy

Number as of 30 Sep 2019 , Includes those of Lazard Asset Management LLC (New York) and its affiliates, 

but do not include those of Lazard Frères Gestion (Paris) or other asset management businesses of Lazard Ltd.

1. As of 30 September 2019. AUM is indicative of total assets in the Global Listed Infrastructure – CAD Hedge, Global Listed Infrastructure – GBP Hedge, Global Listed Infrastructure – USD Hedge, Global Listed 

Infrastructure Unhedged, Global Listed Infrastructure – AUD Hedge, Global Listed Infrastructure – EUR Hedge and Global Listed Infrastructure – JPY Hedge

Lazard Asset Management

Lazard Global Listed Infrastructure Equity Fund

1848

Lazard Founded

850+

Employees

340+

Investment Personnel

16

Countries

$207.7

Billion AUM
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By Country

Australia, 5.6%

Canada, 2.4%

France, 

9.8%
Germany, 1.3%

Hong Kong, 

5.1%

Italy, 17.4%

Portugal, 1.6%

Spain, 12.2%

United 

Kingdom, 

19.8%

United States, 

18.9%

Cash & Net 

Hedging, 3.4%

Portfolio Summary:

• 26 Companies          

• 11 Infrastructure 

Sectors

• 20+ Countries            

• 390+ Assets

Airports, 

8.3%

Communications 

Infrastructure, 2.0%

Diversified 

Utilities, 27.0%

Electricity 

Utilities, 9.6%

Gas Utilities, 

9.6%

Railways, 7.5%

Toll Roads, 

21.1%

Water Utilities, 

11.5%

Cash & Net 

Hedging, 3.4%

Global Asset 

Diversification (Toll Roads)

• 125 toll road 

concessions

• 18,000+ km of toll 

roads

• 15 countries

By Sector

ตัวอยา่งบรษิทัจดทะเบยีนทีก่องทนุลงทนุ ประเทศทีต่ัง้ ผลิตภณัฑแ์ละบรกิารของบรษิทั

กลุ่มโครงสรา้งพืน้ฐานทีเ่ปน็ถนน

Atlanta อิตาลี บริษัท โฮลดิ้ง ถือธุรกิจเกี่ยวกับ ถนน การขนส่ง และ สนามบิน 

VINCI ฝรั่งเศส ก่อสร้าง และ ให้บริการการเดินทางและขนส่ง

Ferrovial สเปน ก่อสร้าง และ ให้บริการการเดินทางและขนส่ง

กลุ่มโครงสรา้งพืน้ฐานทีเ่ปน็รถไฟ

Norfolk Southern สหรัฐฯ ให้บริการด าเนินการขนส่งผ่านรถไฟ 

CSX Corportation สหรัฐฯ บริษัท โฮลดิ้ง ถือธุรกิจเกี่ยวกับรถไฟ และ อสังหาริมทรัพย์ 

กลุ่มโครงสรา้งพืน้ฐานอืน่ๆ

National Grid อังกฤษ ท าธุรกิจหลากหลายที่เกี่ยวข้องกับพลังงาน ไฟฟ้า และ เชื้อเพลิง 

Snam อิตาลี ให้บริการการเก็บ ล าเลียงแก็สธรรมชาติ และ น้ ามันเชื้อเพลิง 

Terna อิตาลี ให้บริการผลิตและจัดจ าหน่ายไฟฟ้า

United Utilities อังกฤษ ให้บริการผลิตและจัดจ าหน่ายน้ าประปา

SES ฝรั่งเศส เป็นเจ้าของและให้บริการข้อมูลผ่านดาวเทียม

Source: Lazard Global Listed Infrastructure Presentation Sep 2019, Bloomberg Analyst Consensus as of Dec 2019 

Lazard Global Infrastructure Equity Fund

Portfolio Breakdown
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ตั้งแต่

ต้นปี

3 เดือน

(ตามช่วงเวลา)

6 เดือน

(ตามช่วงเวลา)

1 ปี

(ต่อปี)

3 ปี

(ต่อปี)

5 ปี

(ต่อปี)

ตั้งแตจ่ัด

ตั้งกองทนุ**

(12/02/2020)

ผลตอบแทนกองทุนรวม(%) 0.52 0.52 -2.01 1.53 -6.04 -1.58 -6.15

ผลตอบแทนดัชนีชีว้ดั(%)* 1.49 1.49 -2.58 3.41 -1.86 2.67 -2.38

ความผันผวนของผลการด าเนนิงาน(%) 6.02 6.02 6.86 8.31 9.83 9.80 11.79

ความผันผวนดชันชีีว้ัด(%)* 5.65 5.65 6.39 7.34 7.42 8.47 10.75

ASP-PROPIN-A Past Performance as of 31/3/2025

*Benchmark: 50% ดัชนีผลตอบแทนรวมของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์และกองทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ + 25% ดัชนี MSCI Singapore IMI Core REIT USD Net Total Return โดยปรับด้วยอัตราแลกเปล่ียน เพื่อค านวณ

ผลตอบแทนเป็นสกุลเงินบาท ณ วันท่ีค านวณผลตอบแทน + 25% ดัชนี MSCI World Core Infrastructure USD Net Total Return โดยปรับด้วยอัตราแลกเปล่ียน เพื่อค านวณผลตอบแทนเป็นสกุลเงินบาท ณ วันท่ีค านวณผลตอบแทน

**% ต่อปี ยกเว้นกรณีที่กองทุนจัดตั้งไม่ถึง 1 ปี จะเป็นผลการด าเนินงานท่ีเกิดขึ้นจริง Source : Asset Plus Fund Management , Bloomberg as of 31 Mar 2025

Periods ended Mar 2025 Calendar year returns

Annualized Return* in EUR % p.a. 1M 3M YTD 1Y 3Y* 5Y* 10 Y* 2024 2023 2022 2021 2020 2019 2018

Lazard Global Listed Infrastructure Equity Fund 2.40 7.30 7.30 8.77 4.96 9.56 6.59 4.33 8.70 -3.54 19.38 -6.98 18.76 -6.38

MSCI World Core Infrastructure 1.81 6.24 6.24 13.54 1.76 8.2 5.46 7.91 1.31 -6.64 18.56 -4.30 23.48 -3.80

Lazard Global Infrastructure Equity Fund

Past Performance

Source: Lazard Global Listed Infrastructure Presentation Mar 2025

Past performance is not a reliable indicator of future results.

Performance data for periods less than 1 year is illustrated on a cumulative growth basis

*Annualised Return

ผลการด าเนินงานในอดีตมไิด้เป็นสิง่ยืนยันถึงผลการด าเนนิงานในอนาคต

Source: Bloomberg as of 31 Mar 2025
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ระดับความเสีย่งกองทนุ

วันท าการซือ้หนว่ยลงทนุ

ทุกวันท าการซื้อขายของกองทุน 
(1) 

ตั้งแต่เวลาเปิดท าการ – 15.30 น.

มูลคา่ขัน้ต่ าในการซือ้
คร้ังแรก 1,000 บาท คร้ังถัดไป 1,000 บาท

วันท าการขายคนืหนว่ยลงทนุ

ทุกวันท าการซื้อขายของกองทุน 
(1)

ตั้งแต่เวลาเปิดท าการ – 15.30 น.

มูลคา่ขัน้ต่ าการขายคนื
ไม่ก าหนด (และไม่มีการก าหนดยอดคงเหลือขั้นต่ า)

ระยะเวลาการช าระเงนิ

ภายใน 5 วันท าการนับแต่วันค านวณ NAV

และราคารับซื้อคืนหน่วยลงทุน

ชื่อโครงการ

กองทุนเปิด แอสเซทพลัส อสังหาริมทรัพย์และโครงสร้างพื้นฐาน เฟล็กซิเบิ้ล

Asset Plus  Property and Infrastructure Flexible Fund (ASP-PROPIN)

อายุโครงการ
ไม่ก าหนดอายุโครงการ

ประเภทกองทนุ
กองทุนรวมผสม และเป็นกองทุนรวมหน่วยลงทุนประเภท Fund of Funds

มูลคา่โครงการ
1,000 ล้านบาท (Green Shoe 15%)

การแบง่ชนดิหนว่ยลงทนุ

กองทุนมีการแบ่งหน่วยลงทุนเป็น 2 ชนิด ได้แก่

1. ชนิดสะสมมูลค่า (ชื่อย่อ: ASP-PROPIN-A) เหมาะส่าหรับผู้ลงทุนที่ต้องการรับผลตอบแทนจากส่วนต่างจากการลงทุน (Capital gain) และสะสม

ผลประโยชน์จากการลงทุน (Total return)

2.ชนิดรับซื้อคืนอัตโนมัติ (ชื่อย่อ : ASP-PROPIN-R) เหมาะส่าหรับผู้ลงทุนที่ต้องการรับผลตอบแทนจากการขายคืนหน่วยลงทุนอัตโนมัติ 

นโยบายการลงทนุ

กองทุนจะลงทุนในหรือมีไว้ซึ่งหลักทรัพย์หรือทรัพย์สินที่เกี่ยวข้องกับกลุ่มอุตสาหกรรมอสังหาริมทรัพย์และ/หรือโครงสร้างพื้นฐาน โดยกองทุนจะลงทุนใน

หน่วยลงทุนของกองทุนรวมทั้งในและ/หรือต่างประเทศ อย่างน้อย 2 กองทุน โดยจะลงทุนในกองทุนใดกองทุนหนึ่งโดยเฉลี่ยในรอบปีบัญชีไม่เกินร้อยละ 79 

ของมูลค่าทรัพย์สินสุทธิของกองทุน ซึ่งสัดส่วนการลงทุนในแต่ละหน่วยลงทุนขึ้นอยู่กับดุลยพินิจของผู้จัดการกองทุน โดยมี net exposure ในหน่วยลงทุน

โดยเฉลี่ยในรอบปีบัญชีไม่น้อยกว่าร้อยละ 80 ของมูลค่าทรัพย์สินสุทธิของกองทุนรวม ทั้งนี้ กองทุนจะน าเงินไปลงทุนในหลักทรัพย์หรือทรัพย์สิน ดังต่อไปนี้

1. กองทุนรวมหน่วยลงทุนของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ และ/หรือทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ (REITs) และ/หรือกองทุนรวมโครงสร้าง

พื้นฐาน 

2. หน่วย CIS และ/หรือกองทุนอีทีเอฟ (ETF) และ/หรือหน่วยของกองทุน private equity ที่เน้นลงทุนในหน่วยลงทุนของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์และ/

หรือทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ (REITs) และ/หรือกองทุนรวมโครงสร้างพื้นฐาน หรือเน้นลงทุนในหุ้นและ/หรือตราสารที่เกี่ยวข้องกับธุรกิจ

อสังหาริมทรัพย์หรือโครงสร้างพื้นฐาน และ/หรือตราสารของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์หรือตราสารของกองทุนรวมโครงสร้างพื้นฐาน รวมถึงตราสาร

อื่นใดที่ให้สิทธิในการได้มาซึ่งตราสารดังกล่าวหรือกลุ่มของตราสารดังกล่าว

นอกจากนี้กองทุนอาจลงทุนหรือมีไว้ในสัญญาซื้อขายล่วงหน้า (Derivatives) เพื่อเพิ่มประสิทธิภาพการลงทุน (Efficient Portfolio Management) และ

อาจท าธุรกรรมการให้ยืมหลักทรัพย์หรือธุรกรรมการซื้อโดยมีสัญญาขายคืน (Reverse Repo) โดยเป็นไปตามหลักเกณฑ์ที่ส านักงานคณะกรรมการ 

ก.ล.ต. ก าหนด

บริษัทจัดการขอสงวนสิทธิเปลี่ยนแปลงประเภทและลักษณะพิเศษของกองทุนรวมในอนาคตเป็นกองทุนรวมฟีดเดอร์ (Feeder Fund) หรือกองทุนรวมที่

ลงทุนโดยตรงได้ หรือสามารถกลับมาเป็นเป็นกองทุนรวมหน่วยลงทุน (Fund of Funds) โดยไม่ท าให้ระดับความเสี่ยงของการลงทุน (risk spectrum) 

เพิ่มขึ้น ทั้งนี้ ให้เป็นตามดุลยพินิจของผู้จัดการกองทุน และเป็นไปเพื่อประโยชน์สูงสุดของผู้ถือหน่วยลงทุน อนึ่ง บริษัทจัดการจะด าเนินการแจ้งผู้ถือหน่วย

ลงทุนล่วงหน้าไม่น้อยกว่า 30 วันก่อนการด าเนินการเปลี่ยนแปลง โดยประกาศผ่านเว็บไซต์ของบริษัทจัดการ

การปอ้งกนัความเสีย่งจาก

อัตราแลกเปลีย่น

กองทุนจะลงทุนทั้งในและต่างประเทศซึ่งไม่ก าหนดสัดส่วนการลงทุนในต่างประเทศ ส าหรับในส่วนการลงทุนในต่างประเทศ บริษัทจัดการมีนโยบายที่จะท า

การป้องกันความเสี่ยงด้านอัตราแลกเปลี่ยนเงินตราต่างประเทศ ตามความเหมาะสมส าหรับสภาวะการณ์ในแต่ละขณะ ซึ่งขึ้นอยู่กับดุลยพินิจของผูจ้ัดการ

กองทุน โดยผู้จัดการกองทุนจะพิจารณาจากปัจจัยที่เกี่ยวข้อง เช่น ปัจจัยทางเศรษฐกิจ การเงิน การคลัง เป็นต้น เพื่อคาดการณ์ทิศทางอัตราแลกเปลี่ยน

ความเสีย่งกองทนุ

1.ความเสี่ยงจากการลงทุนกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์และ/หรือทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ (REITs) และ/หรือกองทุนรวมโครงสร้างพื้นฐาน 

2.Liquidity risk 3.Business risk 4.Market Risk 5.Country and Political Risk 6.Credit risk 7.Leverage risk 8.Repatriation Risk

9.Exchange Rate Risk

ค่าธรรมเนยีมทีเ่รยีกเกบ็จากผูล้งทนุ (% ของมลูคา่หนว่ยลงทนุ)

ค่าธรรมเนยีมการขาย
(2) ไม่เกิน 2.00% (เก็บจริง 0.50%)

ค่าธรรมเนยีมการรบัซื้อคนื
(2)

ไม่มี

ค่าธรรมเนยีมทีเ่รยีกเกบ็จากกองทนุ (% ของมลูคา่ทรพัยส์นิสทุธ)ิ

ค่าธรรมเนยีมการจดัการ
(2)

ไม่เกิน 2.00% ต่อปี (เก็บจริง 1.07%)

ค่าธรรมเนยีมผูดู้แลผลประโยชน์
(2)

ไม่เกิน 0.08% ต่อปี (เก็บจริง 0.0321%)

ค่าธรรมเนยีมนายทะเบยีน
(2)

ไม่เกิน 1.00% ต่อปี

(1)

วันท าการซ้ือขายของกองทุน หมายถึง วันท าการปกติของบริษัทหลักทรัพย์จัดการกองทุน แอสเซท พลัส จ ากัด, บริษัทจัดการกองทุนต่างประเทศที่ไปลงทุน, และประเทศท่ีเก่ียวข้องกับการลงทุน (ถ้ามี),

(2)

ค่าธรรมเนียมหรือค่าใช้จ่ายต่างๆเป็นอัตราที่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม ภาษีธุรกิจเฉพาะ หรือภาษีอื่นใดจะถือเป็นภาระของกองทุนรวม

ข้อมูลกองทุน ASP-PROPIN

Source : Asset Plus  Fund Management as of 12 February 2020
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*ระหว่างวันท่ี 13 – 28 ก.พ. 2563 ส าหรับยอดเงินลงทุนน้อยกว่า 100 ล้านบาท จะด าเนินการเรียกเก็บค่าธรรมเนียมดังกล่าวในอัตรา 0.50% หากพ้นระยะเวลาดังกล่าว จะด าเนินการเรียกเก็บในอัตรา 0.75%

**ตั้งแต่วันท่ี 13 ก.พ. 2563 เป็นต้นไป ส าหรับยอดเงินลงทุนตั้งแต่ 100 ล้านบาทขึ้นไป จะได้รับยกเว้นการเรียกเก็บค่าธรรมเนียมดังกล่าว
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