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กองทนุเปิด แอสเซทพลสั อสงัหาริมทรพัยแ์ละโครงสรา้งพืน้ฐาน เฟล็กซิเบิล้  1 

สรุปภาวะเศรษฐกิจและความเหน็ของบริษัทจดัการเกี่ยวกับการลงทนุของกองทุน 

เดือนกุมภาพันธ ์2565 

ทรัสตเ์พื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย ์(Real Estate Investment Trust : REIT)  

ประเทศไทย  

ตลาดเดือนกุมภาพันธป์รบัตวัขึน้แรง +5.8% หลงัจากมลูค่าพืน้ฐานของตลาดในเชิง P/NAV ท่ีปรบัตวัลงตํ่ากว่า 1.0 ส่วนอัตรา

ดอกเบีย้พันธบตัรยงัคงปรบัตวัขึน้ตามแรงกดดนัจากประเด็นความเส่ียงในการขึน้อตัราดอกเบีย้ของ Fed กลุ่มท่ีปรบัตวัขึน้ไดด้ี

คือ กลุ่มอาคารจดังานนิทรรศการ IMPACT หลงัจากประกาศงบการเงินท่ีเริ่มส่งสญัญาณถึงการฟ้ืนตวัของผลกาํไร กลุ่มคา้ปลีก

ประกาศงบการเงินไตรมาส 4/2564 ท่ีปรบัตวัขึน้ไดด้ีจากส่วนลดค่าเช่าท่ีทยอยลดลงและอัตราการเช่าท่ีเพ่ิมสูงขึน้ และ

กลุ่มอตุสาหกรรมปรบัตวัขึน้หลงัจากลงทนุในเดือนก่อนหนา้  

ประเทศสิงคโปร ์ 

ตลาดเดือนกุมภาพนัธป์รบัตวัขึน้ +3.18% ตลาดยงัคงมีความผนัผวนไปกับความกังวลเร่ืองเงินเฟ้อและการขึน้ดอกเบีย้

ของธนาคารกลางสหรฐัอเมรกิา (Fed) ในขณะท่ีมีความเส่ียงจากสถานการณภ์าวะสงครามกระทบตลาดทนุโดยมีการขาย

สินทรพัยเ์ส่ียงยา้ยเขา้พนัธบตัรกดดนั Yield 

โครงสร้างพืน้ฐาน (Infra) ของโลก  

กองทนุ Lazard Global Listed Infrastructure Equity Fund เดือนกมุภาพนัธป์รบัตวัลง -0.33% 

 

เดือนมีนาคม 2565 

ทรัสตเ์พื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย ์(Real Estate Investment Trust : REIT)  

ประเทศไทย   

ตลาดเดือนมีนาคมปรบัตวัลง -0.4% อ่อนตวัลงหลงัจากเดือนท่ีผ่านมาท่ีปรบัตวัสงูขึน้สอดคลอ้งกับพนัธบตัร 10 ปี ท่ีปรบัตวั

สูงขึ ้นท่ี 2.34% กดดันกลุ่ม REIT โดยมีกลุ่มอุตสาหกรรมปรับตัวลงแรง เช่น WHART ปรับฐานลงหลังจากประกาศผล 

การดาํเนินงานออกมาตํ่ากว่าคาด ส่วนกลุ่มคา้ปลีกยงัคงปรบัตวับวกไดด้ีจากการคลายล็อกดาวนแ์ละกลุ่มโครงสรา้งพืน้ฐาน 

TFFIF ปรบัตวัขึน้แรงหลงัจากมีพฒันาการการฟ้ืนตวัท่ีดีขึน้ 

ประเทศสิงคโปร ์ 

ตลาดเดือนมีนาคมปรบัตวัขึน้ +5.58% จากประเด็นและภาพรวมการเปิดประเทศรบันกัท่องเท่ียวชาวต่างชาต ิและลดการควบคมุ

ภายในประเทศ ตลาดปรบัตัวขึน้สวนทางกับพันธบัตร 10 ปี ในประเทศท่ีปรบัตัวขึน้มาท่ี 2.40% ตลาดยังคงมีความผันผวน 

ไปกับความกังวลเร่ืองเงินเฟ้อและการขึน้ดอกเบีย้ของธนาคารกลางสหรฐัอเมริกา (Fed) ในขณะท่ีมีความเส่ียงจาก

สถานการณภ์าวะสงครามกระทบตลาดทนุโดยมีการขายสินทรพัยเ์ส่ียงยา้ยเขา้พนัธบตัรกดดนั Yield 

โครงสร้างพืน้ฐาน (Infra) ของโลก  

กองทนุ Lazard Global Listed Infrastructure Equity Fund ในเดือนมีนาคมมีการปรบัตวัเพ่ิมขึน้ +4.29% 

 

 

 

 

 



กองทนุเปิด แอสเซทพลสั อสงัหาริมทรพัยแ์ละโครงสรา้งพืน้ฐาน เฟล็กซิเบิล้  2 

เดือนเมษายน 2565 

ทรัสตเ์พื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย ์(Real Estate Investment Trust : REIT)  

ประเทศไทย  

ตลาดเดือนเมษายนปรบัตวัลง -1.4% ตามพนัธบตัร 10 ปี ไทยท่ีปรบัตวัขึน้มายืนเหนือ 2.6% ราคาพืน้ฐาน P/B กลบัมายืนอยู่ท่ี 

1.0% โดยมีกลุ่มอุตสาหกรรมท่ีอ่อนตัวลง WHART FTREIT หลังจากงบการเงินไตรมาสท่ี 4 ตํ่ากว่าคาด ในขณะท่ีกลุ่มโรงแรม

ปรบัตวัขึน้สวนตลาด เน่ืองจากไดร้บัผลประโยชนโ์ดยตรงจากการผ่อนคลายมาตรการและยกเลิกระบบ Test & Go ในการเขา้

ประเทศ 

ประเทศสิงคโปร ์ 

ตลาดเดือนเมษายนปรบัตวัลงเล็กนอ้ย -0.52% จากความกังวลเร่ืองธนาคารกลางสหรฐัอเมรกิา (Fed) ขึน้ดอกเบีย้และลดขนาด 

Balance Sheets ในขณะท่ีเงินเฟ้อพุ่งสงู โดยมีกลุ่มโรงแรมและกลุ่มคา้ปลีกท่ีปรบัตัวบวกไดจ้ากการผ่อนคลายมาตรการ 

คุมโรคระบาดหนุน Mobility Index และผ่อนคลายการเดินทางระหว่างประเทศยกเลิก Vaccinated Travel Lane และ

ยกเลิกการกักตวัช่วยการฟ้ืนตวัของตลาดท่องเท่ียวและการจดังานประชุมสมัมนา ในขณะท่ีมีกลุ่มอาคารสาํนกังานและ

กลุ่มอตุสาหกรรมท่ีปรบัตวัลง 

โครงสร้างพืน้ฐาน (Infra) ของโลก  

กองทนุ Lazard Global Listed Infrastructure Equity Fund ในเดือนเมษายนมีการปรบัตวัเพ่ิมขึน้ +0.77% 

 

เดือนพฤษภาคม 2565 

ทรัสตเ์พื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย ์(Real Estate Investment Trust : REIT)  

ประเทศไทย  

ตลาด REIT เดอืนพฤษภาคมปรบัตวัลง -0.54% พนัธบตัร 10 ปี ไทยปรบัตวัขึน้มายืนเหนือ 2.8% โดยมีกลุม่อตุสาหกรรม

ท่ีอ่อนตัวลงลงต่อเน่ือง WHART FTREIT หลังจากงบไตรมาสท่ี 4 ตํ่ากว่าคาดและการเพ่ิมทุนเขา้ซือ้ทรพัยสิ์นรอบใหม่ท่ี

กาํลงัจะเกิดขึน้ ในขณะท่ีกลุ่มโรงแรมยงัคงปรบัตวัขึน้ไดด้ีจากการผ่อนคลายรบัชาวตา่งชาติท่ีจะเดินทางเขา้มาในประเทศไทย 

กลุ่มอาคารสาํนักงานยังคงปรบัตัวลงต่อเน่ืองจากท่ีอุปทานเพ่ิมขึน้อย่างจน Net Take-Up ในไตรมาสแรกของปี 2565  

-33,942 ตารางเมตร  

ประเทศสิงคโปร ์

ตลาด REIT เดือนพฤษภาคมปรบัตวัลง -3.67% ตามตลาดหุ้นประเทศสิงคโปร ์กลุ่มอาคารสาํนักงานปรบัฐานลงแรง

หลงัจากท่ีเดือนก่อนปรบัตวัขึน้ตามอตัราการเช่าและค่าเช่าเฉล่ียท่ีส่งสญัญาณการฟ้ืนตวั โดยมีกลุ่มโรงแรมและกลุ่มคา้ปลีก

มีพืน้ฐานท่ีดีขึน้ทัง้อตัราการเช่าและค่าเช่าฟ้ืนตวัพรอ้มนโยบายการเปิดเมือง 

โครงสร้างพืน้ฐาน (Infra) ของโลก  

กองทนุ Lazard Global Listed Infrastructure Equity Fund ในเดือนพฤษภาคมมีการปรบัตวัขึน้ +0.4% 

 

เดือนมิถุนายน 2565 

ทรัสตเ์พื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย ์(Real Estate Investment Trust : REIT)  

ประเทศไทย  

ตลาด REIT เดือนมิถนุายนปรบัตวัลง -2.3% ตามความผนัผวนในตลาดเงินโดยมีกลุ่มอตุสาหกรรมท่ียงัอ่อนตวัลงต่อเน่ือง

โดยเฉพาะ WHAIR ท่ีจะมีการเพ่ิมทนุเขา้ซือ้ทรพัยสิ์นรอบใหม่ท่ีกาํลงัจะเกิดขึน้ และ JASIF ปรบัตวัลงแรงจากความเส่ียง



กองทนุเปิด แอสเซทพลสั อสงัหาริมทรพัยแ์ละโครงสรา้งพืน้ฐาน เฟล็กซิเบิล้  3 

ท่ีจะไม่ไดต้่อสญัญาการประกันรายไดท่ี้มีค่าเช่าสงูอยู่ในระดบัสงู อตัราเงินเฟ้อล่าสดุท่ีปรบัตวัขึน้ 7.1% คาดว่าจะส่งผลกระทบ

อย่างจาํกัด เน่ืองจากกองทุนส่วนใหญ่มีการ Pass On เรียกค่าบรกิารค่านํา้ค่าไฟท่ีอยู่นอกค่าเช่า ส่วนกองทุนโครงสรา้ง

พืน้ฐานจะไดร้บัผลประโยชนจ์ากการขึน้ค่าเช่าตามอตัราเงินเฟ้อ  

ประเทศสิงคโปร ์ 

ตลาด REIT เดือนมิถุนายนปรบัตวัลง -0.89% ท่ามกลางความเส่ียงเศรษฐกิจถดถอยท่ีเพ่ิมมากขึน้ความคาดหวงัสาํหรบั

กิจกรรมการควบรวมกิจการหรือการเพ่ิมทุนทรพัยสิ์นในกองทุนมีความเส่ียงท่ีอาจถูกเล่ือนออกไป เน่ืองจากตน้ทนุทางการเงิน

ท่ีปรบัตวั 

โครงสร้างพืน้ฐาน (Infra) ของโลก  

กองทนุ Lazard Global Listed Infrastructure Equity Fund ในเดือนมิถนุายนมีการปรบัตวัลง -3.74% 

 

เดือนกรกฎาคม 2565 

ทรัสตเ์พื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย ์(Real Estate Investment Trust : REIT)  

ประเทศไทย  

ตลาด REIT เดือนกรกฎาคมปรบัตวัลง -1.33% ผลตอบแทนพนัธบตัรรฐับาลไทยอายุ 10 ปี ปรบัลดลงจาก 2.90% มาอยู่ท่ี 

2.58% ทาํให ้Valuation Yield Spread ดูดีขึน้ กลุ่มอาคารสาํนกังานคงยงัปรบัตวัลงในเดือนกรกฎาคมจากสภาวะ Over 

Supply ในอุตสาหกรรมและ Demand ท่ียงัอ่อนแอ นอกจากนัน้ JASIF ยงัคงปรบัตวัแรงต่อภายหลงั ADVANC ประกาศ

เขา้ซือ้ บริษทั TTTBB คาดว่าแนวโนม้การขึน้อตัราดอกเบีย้จากคณะกรรมการนโยบายการเงิน (กนง.) จะส่งผลกระทบกับ

ตน้ทนุดอกเบีย้อย่างจาํกดัเน่ืองจากกอง REIT มีสดัส่วนหนีสิ้นต่อสินทรพัยร์วมไม่ไดส้งูมากนกั 

ประเทศสิงคโปร ์ 

ตลาด REIT เดือนกรกฎาคมปรบัตวัขึน้ +1.80% หลงัจากธนาคารกลางสหรฐัอเมริกา (Fed) ขึน้อัตราดอกเบีย้นโยบาย 75 bps. 

และใหแ้นวโนม้การปรบัขึน้อตัราดอกเบีย้ท่ีอ่อนตวัลงส่งผลใหม้ีแรงซือ้กลบัเขา้สู่สินทรพัยเ์ส่ียง ผลตอบแทนพนัธบัตรรฐับาล

อเมริกาอายุ 10 ปี ปรบัลดลงมาอยู่ท่ี 2.55% กลุ่มคา้ปลีกและกลุ่มอุตสาหกรรมปรบัตัวไดด้ีในเดือนกรกฎาคมส่วนกลุ่ม

อาคารสาํนกังานปรบัตวัลง  

โครงสร้างพืน้ฐาน (Infra) ของโลก  

กองทนุ Lazard Global Listed Infrastructure Equity Fund ในเดือนกรกฎาคมมีการปรบัขึน้ +1.95% 

 

เดือนสิงหาคม 2565 

ทรัสตเ์พื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย ์(Real Estate Investment Trust : REIT)  

ประเทศไทย  

ตลาด REIT เดือนสิงหาคมปรบัตวัขึน้ 2.92% ปรบัตวัขึน้ตามตลาดหุน้ในขณะท่ีผลตอบแทนพนัธบตัรรฐับาลไทยอายุ 10 ปี 

ปรบัลดลงต่อเน่ืองมาอยู่ท่ีระดบั 2.43% กลุ่มคา้ปลีกปรบัตวัขึน้ไดด้ีหลงัจากประกาศงบการเงินไตรมาสท่ี 2 ส่งสญัญาณ

ยอดคนกลบัเขา้ศนูยก์ารคา้มากขึน้ ยอดขายผูเ้ช่าท่ีมากขึน้และการลดลงของส่วนลดค่าเช่า กลุ่มโรงแรมปรบัตวัขึน้เช่นกัน

จากตวัเลขการกลับมาของนักท่องเท่ียวและหลงัจากมีการยุติสัญญาเหตุสดุวิสัย Force Majeure ส่งผลทาํใหผู้เ้ช่าตอ้ง

กลับมาจ่ายค่าเช่าใหก้ับกองทุน ส่วนกลุ่มอุตสาหกรรมปรบัตัวดีขึน้หลังจากท่ีระดับปันผลเริ่มน่าสนใจเน่ืองจากราคา

กองทนุปรบัตวัลดลงในช่วงหลายเดือนท่ีผ่านมา 



กองทนุเปิด แอสเซทพลสั อสงัหาริมทรพัยแ์ละโครงสรา้งพืน้ฐาน เฟล็กซิเบิล้  4 

ประเทศสิงคโปร ์ 

ตลาด REIT เดือนสิงหาคมปรับตัวลง -3.48% หลังจากการประชุมนาย Jackson Hole ส่งสัญญาณจะคงดอกเบี ้ย 

ในระดบัสูงเป็นเวลานานกว่าท่ีตลาดคาดเพ่ือท่ีจะปรบัความคาดหวงัของผูผ้ลิตในการกาํหนดราคาสินคา้และนายจา้ง 

ในการปรบัค่าแรงในการท่ีจะคุมเงินเฟ้อกลับมาสู่ระดับ 2% กลุ่มอุตสาหกรรมท่ีปรบัตัวลงแรงและกลุ่มอาคารสาํนกังาน 

ในสหรฐัอเมรกิา 

โครงสร้างพืน้ฐาน (Infra) ของโลก  

กองทนุ Lazard Global Listed Infrastructure Equity Fund ในเดือนสิงหาคมมีการปรบัลง -3.57% 

 

เดือนกันยายน 2565 

ทรัสตเ์พื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย ์(Real Estate Investment Trust : REIT)  

ประเทศไทย  

ตลาด REIT เดือนกันยายนปรบัตัวลง -3.44% ปรบัตัวตามตลาดเงินทั่วโลกโดยพันธบัตร 10 ปี ไทยเริ่มปรบัตัวขึน้ตาม

แนวโนม้การปรบัขึน้อตัราดอกเบีย้ของธนาคารกลางในประเทศต่างๆ ส่งผลทาํให ้Yield Spread ปรบัตวัลงมาอยู่ในระดบั

ค่าเฉล่ีย โดยในเดือนกนัยายนมีกลุ่มคา้ปลีกและกลุ่มอตุสาหกรรมท่ีปรบัตวัลงแรง ในขณะท่ีกลุ่มอาคารสาํนกังานสามารถ

คงราคาไดห้ลงัจากมีการประกาศยกเลิกพระราชกาํหนดการบรหิารราชการในสถานการณฉ์กุเฉิน 

ประเทศสิงคโปร ์ 

ตลาด REIT เดือนกันยายนปรบัตวัลง -7.33% ตามแรงกดดนัของตวัเลขเงินเฟ้อล่าสดุท่ียงัปรบัตวัสงูขึน้กดดนัใหธ้นาคาร

กลางสหรฐัอเมรกิา (Fed) ดอกเบีย้อีก 75 bps. ในเดือนกนัยายนตลาดซือ้ขายอยู่ท่ี P/B 0.98% และใหร้ะดบัปันผลท่ี 6.6% 

โครงสร้างพืน้ฐาน (Infra) ของโลก  

กองทนุ Lazard Global Listed Infrastructure Equity Fund ในเดือนกนัยายนมีการปรบัลง -9.81% 

 

เดือนตุลาคม 2565 

ทรัสตเ์พื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย ์(Real Estate Investment Trust : REIT)  

ประเทศไทย  

ตลาด REIT เดือนตุลาคมปรบัตวัลง -1.07% ปรบัลงเล็กนอ้ยโดยพนัธบตัรรฐับาลไทย 10 ปี ปรบัขึน้มาอยู่ท่ี 3.26% จาก 

3.21% ในเดือนก่อน เดือนตุลาคมกองทุน IMPACT ปรบัตวัลดลงแรงจากความกังวลต่อการแข่งขนัท่ีจะเกิดขึน้จากศูนย์

ประชุมแห่งชาติสิริกิตท่ี์กลับมาเปิดใหม่และไดผ้ลตอบรบัท่ีดี และกองทุน SHREIT ปรบัตัวขึน้แรงภายหลังกองทุนมีมติ

ยกเลิกกองทุนโดยจะทาํการขายทรพัยสิ์นทั้งหมดมาชาํระเงินกูแ้ละทาํการลดทุนคืนผลตอบแทนให้ผูถื้อหน่วย JASIF 

ปรบัตวัลงเล็กนอ้ยหลงัจากผูถื้อหน่วยมีมติไม่อนมุตัิในการเปล่ียนแปลงสญัญาเช่า 

ประเทศสิงคโปร ์ 

ตลาด REIT เดือนตุลาคมปรบัตัวลง -5.47% จากความกังวลระดับหนีต้่อทุนและภาวะทุนทางการเงินท่ีปรบัตัวขึน้จาก

อตัราดอกเบีย้ปรบัตวัสงูขึน้ และภาพรวมของเศรษฐกิจท่ีอ่อนแอลงส่งผลกระทบมลูค่าทรพัยสิ์นในกองทุนใหล้ดลงมีความเส่ียง

ในการละเมิดขอ้จาํกดัการกูเ้งินของมลูค่าทรพัยสิ์นรวมของกองทนุ 

โครงสร้างพืน้ฐาน (Infra) ของโลก  

กองทนุ Lazard Global Listed Infrastructure Equity Fund ในเดือนตลุาคมมีการปรบัขึน้ +8.71% 



กองทนุเปิด แอสเซทพลสั อสงัหาริมทรพัยแ์ละโครงสรา้งพืน้ฐาน เฟล็กซิเบิล้  5 

เดือนพฤศจิกายน 2565 

ทรัสตเ์พื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย ์(Real Estate Investment Trust : REIT)  

ประเทศไทย  

ตลาด REIT เดือนพฤศจิกายนปรบัตวัขึน้ 0.96% ฟ้ืนตวัไดอ่้อนกว่าต่างประเทศโดยมีปรมิาณการซือ้ขายของกลุ่มในเดือน 

พฤศจิกายนเฉล่ียท่ี 102 ลา้นบาทต่อวนั ปรบัตวัลงลดลง -14% เมื่อเทียบปีก่อนพนัธบัตรรฐับาลไทย 10 ปี ปรบัตวัลงมา

อยู่ท่ี 2.58% จาก 3.09% ทาํให ้Valuation Yield Spread ดูดีขึน้ ปัจจุบัน P/NAV เทรดท่ี 0.91% ตํ่ากว่าค่าเฉล่ีย 7 ปี ท่ี 

1.41% สาํหรบัผลประกอบการไตรมาสท่ี 3 ของกลุ่ม REIT กลุ่มการโรงแรมมีผลประกอบท่ีดีกว่าคาดเน่ืองจากตัวเลข

นกัท่องเท่ียวท่ีกลบัมาเพ่ิมขึน้และโอกาสท่ีประเทศจีนจะคลายนโยบาย Zero-Covid ช่วยพยงุราคา DREIT LHHOTEL 

ประเทศสิงคโปร ์ 

ตลาด REIT เดือนพฤศจิกายนปรบัตัวขึน้ 5.98% ฟ้ืนตัวขึน้ไดด้ีส่งสญัญาณจุดกลับตัวของกลุ่มหลังจากธนาคารกลาง

สหรฐัอเมริกา (Fed) ส่งสญัญาณชะลอการขึน้ดอกเบีย้ท่ีจะเกิดขึน้ในเดือนธันวาคมโดยมีกลุ่มอาคารสาํนกังานและกลุ่ม

อตุสาหกรรมท่ีปรบัตวัขึน้นาํตลาด 

โครงสร้างพืน้ฐาน (Infra) ของโลก  

กองทนุ Lazard Global Listed Infrastructure Equity Fund ในเดือนพฤศจิกายนมีการปรบัขึน้ +7.86% 

 

เดือนธันวาคม 2565 

ทรัสตเ์พื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย ์(Real Estate Investment Trust : REIT)  

ประเทศไทย  

ตลาด REIT เดือนธันวาคมปรบัตวัขึน้ +3.37% ฟ้ืนตวัไดด้ีตอบรบัปัจจยับวกจากการฟ้ืนตวัในการท่องเท่ียวและการเปิด

ประเทศของประเทศจีน โดยมีกลุ่มการโรงแรม กลุ่มคา้ปลีก กลุ่มสายการบิน และกลุ่มอุตสาหกรรมท่ีปรบัตัวขึน้ไดด้ี 

พนัธบัตรรฐับาลไทย 10 ปี ทรงตัวอยู่ท่ี 2.49% คาดว่ากลุ่มท่ีไดร้บัผลประโยชนโ์ดยตรงจากการเปิดประเทศเต็มรูปแบบ

และจาํนวนนักท่องเทียวท่ีฟ้ืนตัวจะไดร้บัการถูกปรบัประมาณการระดับกาํไรและปันผลขึน้ ในเดือนธันวาคม DREIT 

ประกาศขายโครงการโรงแรมดสิุตดีทเูชียงใหม่ใหแ้ก่ AWC ในราคา 467 ลา้นบาท 

ประเทศสิงคโปร ์ 

ตลาด REIT เดือนธันวาคมปรับตัวลง -1.09% โดยมีกลุ่มโรงแรมและกลุ่มท่ีมีทรพัย์สินในประเทศจีนปรบัตัวขึน้ได้ดี 

อย่างไรก็ตามตลาดสิงคโปรย์ังคอยถูกปรบัประมาณกาํไรลงจากภาระดอกเบีย้ท่ีปรบัตัวสูงขึน้และค่าใชจ้่ายท่ีเพ่ิมขึน้ 

นอกจากนีย้งัมีความเส่ียงท่ีจะถกูปรบัมลูค่าทรพัยสิ์นลงตาม Cap Rate ท่ีปรบัตวัขึน้ 

โครงสร้างพืน้ฐาน (Infra) ของโลก  

กองทนุ Lazard Global Listed Infrastructure Equity Fund ในเดือนธันวาคมมีการปรบัลง -4.63% 

 

เดือนมกราคม 2566 

ทรัสตเ์พื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย ์(Real Estate Investment Trust : REIT)  

ประเทศไทย  

ตลาด REIT เดือนมกราคมปรบัตัวขึน้ +5.5% นาํดว้ยกลุ่มกองขนาดใหญ่ท่ีฟ้ืนตัวไดด้ีตอบรบัปัจจยับวกจากการฟ้ืนตัว 

การเปิดประเทศของประเทศจีนอย่างต่อเน่ือง โดยเฉพาะกลุ่มอุตสาหกรรม เช่น FTREIT WHART ท่ีปรบัตวัขึน้อย่างมีนยั

หลังจากท่ีเพ่ิมทุนไปแลว้ในไตรมาสก่อนและยงัมีกลุ่มการโรงแรมท่ีปรบัตัวขึน้ต่อเน่ืองตามผลประกอบการท่ีฟ้ืนตวัตาม



กองทนุเปิด แอสเซทพลสั อสงัหาริมทรพัยแ์ละโครงสรา้งพืน้ฐาน เฟล็กซิเบิล้  6 

นกัท่องเท่ียวท่ีเพ่ิมขึน้ และในวนัท่ี 24 มกราคม 2565 คณะรฐัมนตรีไดผ่้านมาตรการภาษีลดค่าธรรมเนียมช่วยส่งเสริม 

กองอสงัหารมิทรพัยใ์นการเปล่ียนเป็นกอง REIT ช่วยเพ่ิมสภาพคล่องของผูป้ระกอบการโดยรวมเห็นกระแสเงนิสดไหลและ

แรงซือ้เขา้ตลาดอย่างมีนยัตามปัจจยับวก 

ประเทศสิงคโปร ์ 

ตลาด REIT เดือนมกราคมปรบัตวัขึน้ +6.7% โดยมีกลุ่มอาคารสาํนกังานและกลุ่ม Data Center ท่ีปรบัตวัขึน้แรงจากฐานตํ่า 

และกลุ่มท่ีมีทรพัยสิ์นในประเทศจีนยงัคงปรบัตัวขึน้ไดด้ีอย่างต่อเน่ือง อย่างไรก็ตามคาดว่าตลาดสิงคโปรจ์ะยังคอยถูกปรบั

ประมาณกาํไรลงจากภาระดอกเบีย้ท่ีปรบัตัวสูงขึน้และค่าใชจ้่ายท่ีเพ่ิมขึน้ นอกจากนีย้ังมีความเส่ียงท่ีจะถูกปรบัมูลค่า

ทรพัยสิ์นลงตาม Cap Rate ท่ีปรบัตวัขึน้ 

โครงสร้างพืน้ฐาน (Infra) ของโลก  

กองทนุ Lazard Global Listed Infrastructure Equity Fund ในเดือนมกราคมมีการปรบัตวัขึน้ +4.5% 

 



กองทนุเปิด แอสเซทพลสั อสงัหาริมทรพัยแ์ละโครงสรา้งพืน้ฐาน เฟล็กซิเบิล้  7 



กองทนุเปิด แอสเซทพลสั อสงัหาริมทรพัยแ์ละโครงสรา้งพืน้ฐาน เฟล็กซิเบิล้  8 

กองทุนเปิด แอสเซทพลัส อสงัหาริมทรัพยแ์ละโครงสร้างพืน้ฐาน เฟลก็ซิเบิล้ 

ผลการดาํเนินงานย้อนหลังของกองทนุ 

รอบระยะเวลา 1 ปี สิน้สุดวนัที ่31 มกราคม 2566 

ASP-PROPIN-A : NAV ณ 31 มกราคม 2566 = 7.8092 บาท 

ASP-PROPIN-A ต้ังแต่ต้นปี 
3 เดือน 

(ตามเวลา) 

6 เดือน 

(ตามเวลา) 

1 ปี1 

(ต่อปี) 

3 ปี 1 

(ต่อปี) 
5 ปี 1 

(ต่อปี) 
10 ปี1 

(ต่อปี) 

ต้ังแต่จัดต้ัง

กองทุน2 

ผลตอบแทนของกองทุนรวม 6.89% 9.49% 0.95% -6.86% - - - -7.99% 

ผลตอบแทนดชันีชีว้ดั * 3.73% 4.98% -0.10% 6.00% - - - -2.97% 

ความผนัผวนของผลการดาํเนินงาน

(standard deviation) 
8.87% 10.83% 11.93% 11.99% - - - 13.64% 

ความผนัผวนของดชันีชีว้ดั 

(standard deviation)  *  
7.47% 6.54% 7.04% 7.45% - - - 13.36% 

Information Ratio 6.35 2.23 0.22 -1.40 - - - -0.65 

 

ASP-PROPIN-R : NAV ณ 31 มกราคม 2566 = 7.8049 บาท 

ASP-PROPIN-R ต้ังแต่ต้นปี 
3 เดือน 

(ตามเวลา) 

6 เดือน 

(ตามเวลา) 

1 ปี1 

(ต่อปี) 

3 ปี 1 

(ต่อปี) 

5 ปี 1 

(ต่อปี) 

10 ปี1 

(ต่อปี) 

ต้ังแต่จัดต้ัง

กองทุน2 

ผลตอบแทนของกองทุนรวม 6.89% 9.48% 0.94% -6.89% - - - -8.01% 

ผลตอบแทนดชันีชีว้ดั * 3.73% 4.98% -0.10% 6.00% - - - -2.97% 

ความผนัผวนของผลการดาํเนินงาน

(standard deviation) 
8.87% 10.83% 11.93% 11.99% - - - 13.64% 

ความผนัผวนของดชันีชีว้ดั 

(standard deviation)  *  
7.47% 6.54% 7.04% 7.45% - - - 13.36% 

Information Ratio 6.35 2.23 0.21 -1.41 - - - -0.65 

หมายเหต ุ: 
- วนัท่ีจดทะเบียนกองทนุ 12 กมุภาพนัธ ์2563 

-* 1. ดชันีผลตอบแทนรวมของกองทุนรวมอสงัหาริมทรพัยแ์ละกองทรสัตเ์พ่ือการลงทุนในอสงัหาริมทรพัย ์(PF&REIT Total Return Index) 

ในสดัส่วน 50%  

2. ดัชนี FTSE Strait times REIT Index ในสัดส่วน 25% โดยปรับดว้ยอัตราแลกเปล่ียน เพ่ือคาํนวณผลตอบแทนเป็นสกุลเงินบาท ณ วันท่ี

คาํนวณผลตอบแทน 

3. ดัชนี S&P Global Infrastructure Index Net Total Returns ในสัดส่วน 25% โดยปรบัดว้ยอัตราแลกเปล่ียน เพ่ือคาํนวณผลตอบแทนเป็น

สกลุเงินบาท ณ วนัท่ีคาํนวณผลตอบแทน 

-  1% ต่อปี 

-  2% ต่อปี ยกเวน้กรณีท่ีกองทนุจดัตัง้ไม่ถึง 1 ปี จะเป็นผลการดาํเนินงานท่ีเกิดขึน้จรงิ 

- การวดัผลการดาํเนินงานของกองทุนรวมฉบบันี ้ไดจ้ดัขึน้ตามประกาศสมาคมบริษัทจดัการลงทุน เร่ือง มาตรฐานการวดัและนาํเสนอผล

การดาํเนินงานของกองทนุรวม 
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- ผลการดาํเนินงานของกองทนุรวมเป็นผลการดาํเนินงานหลงัหกัค่าธรรมเนียมการจดัการ ค่าธรรมเนียมผูร้บัฝากทรพัยสิ์น หรือค่าใชจ้่ายต่างๆ 

- ผลการดาํเนินงานในอดีต / ผลการเปรียบเทียบผลการดาํเนินงานท่ีเก่ียวขอ้งกบัผลิตภณัฑใ์นตลาดทนุ มิไดเ้ป็นส่ิงยนัถึงผลการดาํเนินงาน

ในอนาคต 
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ผลขาดทุนสงูสุดในชว่งเวลา 5 ปี 

(Maximum Drawdown) 

ณ สิน้รอบ 31 มกราคม 2566 

ชนิดสะสมมลูคา่ (ASP-PROPIN-A) = -32.27%, และ ชนิดรบัซือ้คืนอตัโนมตัิ (ASP-PROPIN-R) = -32.31% 

 

 

 

อายุเฉลี่ยของทรัพยส์นิทีก่องทุนรวมลงทนุ 

(Portfolio Duration) 

ณ สิน้รอบ 31 มกราคม 2566 

N/A 

 

 

 

ข้อมูลอตัราส่วนหมุนเวียนการลงทุนของกองทนุ 

(Portfolio Turnover Ratio) 

ณ สิน้รอบ 31 มกราคม 2566 

0.46 

 

 

 

ข้อมูลการถือหน่วยลงทนุเกนิ 1 ใน 3 

ณ วันที ่31 มกราคม 2566 

N/A* 

* ผูล้งทนุสามารถตรวจสอบขอ้มลูไดท่ี้เว็บไซต ์www.assetfund.co.th 

 

 

 

รายชื่อผู้จัดการกองทุน 

นายกฤช โคมิน * 

นายกมลยศ สขุมุสวุรรณ * 

นางสาวทิพยว์ดี อภิชยัสิร ิ* 

นายยรุนนัท ์วิภศูิร ิ 

* ปฏิบตัิหนา้ท่ีเป็นผูจ้ดัการกองทนุและผูจ้ดัการลงทนุในสญัญาซือ้ขายล่วงหนา้ (ถา้มี) 

http://www.assetfund.co.th/
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หมายเหตุ : บรษิทัจดัการไดค้าํนวณมลูค่าหลกัทรพัยข์องกองทนุโดยใชว้ธีิการคาํนวณตามหลกัเกณฑข์องสมาคมบรษิัทจดัการกองทนุ (AIMC) 
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คาํอธิบายการจัดอนัดับตราสารของสถาบนัจัดอันดับความน่าเชือ่ถือ 

AAA เป็นอนัดบัเครดิตสงูสดุและมีความเส่ียงตํ่าท่ีสดุ บรษิัทมคีวามสามารถในการชาํระดอกเบีย้และคืนเงินตน้ใน

เกณฑส์งูสดุ ความเปล่ียนแปลงทางธุรกจิและเศรษฐกิจจะส่งผลกระทบนอ้ยมาก 

AA มีความเส่ียงตํ่ามาก มคีวามสามารถในการชาํระดอกเบีย้และคืนเงินตน้ในเกณฑส์งูมาก แต่อาจไดร้บัผลกระทบ

จากความเปล่ียนแปลงทางธุรกจิและเศรษฐกิจมากกวา่อนัดบัเครดิตท่ีสงูกว่า 

A มีความเส่ียงในระดบัตํ่า มีความสามารถในการชาํระดอกเบีย้และคืนเงินตน้ในเกณฑส์งูแต่อาจไดร้บัผลกระทบ

จากความเปล่ียนแปลงทางธุรกจิและเศรษฐกิจมากกวา่อนัดบัเครดิตท่ีสงูกว่า 

BBB มีความเส่ียงและมคีวามสามารถในการชาํระดอกเบีย้และคืนเงินตน้ในเกณฑป์านกลาง ความผนัผวนท่ีเกดิขึน้

จากการเปล่ียนแปลงทางธุรกิจและเศรษฐกิจอาจมีผลใหค้วามสามารถในการชาํระหนีล้ดลงเมื่อเทียบกบัอนัดบั

เครดิตท่ีสงูกวา่ 

T1+ เป็นอนัดบัเครดิตสงูสดุ บรษิัทมีความสามารถในการชาํระคืนเงินตน้และดอกเบีย้ในเกณฑส์งู ซึง่ผูอ้อกท่ีไดร้บั

อนัดบัเครดติในระดบัดงักล่าวท่ีมเีคร่ืองหมาย “+” ดว้ยจะไดร้บัความคุม้ครองดา้นการผิดนดัชาํระหนีท่ี้สงูยิ่งขึน้ 

F1+ เป็นอนัดบัเครดิตสงูสดุ บรษิัทมีความสามารถในการชาํระคืนเงินตน้และดอกเบีย้ในเกณฑส์งู ซึง่ผูอ้อกท่ีไดร้บั

อนัดบัเครดติในระดบัดงักล่าวท่ีมเีคร่ืองหมาย “+” ดว้ยจะไดร้บัความคุม้ครองดา้นการผิดนดัชาํระหนีท่ี้สงูยิ่งขึน้ 
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กองทนุเปิด แอสเซทพลสั อสงัหาริมทรพัยแ์ละโครงสรา้งพืน้ฐาน เฟล็กซิเบิล้  15 
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ข้อมูลการรับผลประโยชนต์อบแทนเพื่อกองทุนเน่ืองจากการใช้บริการ 
 

ดว้ยบริษัทหลักทรพัยจ์ัดการกองทุน แอสเซท พลัส จาํกัด ในฐานะผู้จัดการกองทุนไดร้บัการบริการข้อมูลจากบุคคลผู้

ให้บริการ ไดแ้ก่ คู่ค้าต่างๆ เป็นต้น อันเน่ืองมาจากการใช้บริการของบุคคลดังกล่าว เช่น บทวิเคราะหว์ิจัยภาพรวม

เศรษฐกิจทั้งภายในและต่างประเทศ ภาวะตลาดเงิน ตลาดทุน รวมถึงตลาดตราสารหนี ้ภาวะสังคมการเมืองและภาวะ

อุตสาหกรรมต่างๆ รวมถึงปัจจัยพื ้นฐานของธุรกิจรายบริษัทท่ีกองทุนลงทุน ประกอบกับการได้รับเชิญให้เข้าร่วม 

Company Visit และการสัมมนาต่างๆ ทั้งนี ้ เพ่ือประโยชน์ในการนํามาใช้วิเคราะห์ปัจจัยเพ่ือการตัดสินใจลงทุนเพ่ือ

ผลประโยชนข์องกองทนุและผูถื้อหน่วยลงทนุเป็นหลกั จึงขอเปิดเผยรายชื่อบคุคลท่ีเป็นผูใ้หบ้รกิาร ดงันี ้
 

Fixed Income 

Thai Commercial Banks 

BANGKOK BANK PLC. 

BANK OF AYUDHYA PLC. 

CIMB THAI BANK PUPBLIC COMPANY LIMITED 

CITIBANK THAILAND 

GOVERNMENT HOUSING BANK 

GOVERNMENT SAVING BANK 

KASIKORN BANK PLC. 

THE KRUNG THAI BANK PLC. 

LAND AND HOUSES RETAIL BANK PLC. 

SIAM COMMERCIAL BANK PLC. 

TISCO BANK PLC. 

TMBTHANACHART BANK PUBLIC COMPANY LIMITED 

UNITED OVERSEAS BANK (THAI) PLC. 

KIATNAKIN PHATRA BANK PCL 

Securities 

ASIA PLUS SECURITIES COMPANY LIMITED 

CAPITAL NOMURA SECURITIES PLC. 

CREDIT SUISSE SECURITIES (THAILAND) LIMITED 

KGI SECURITIES (THAILAND)  PLC. 

KIATNAKINPHATRA SECURITIES  PLC. 

KTB SECURITIES (THAILAND) COMPANY LIMITED 

KT-ZMICO SECURITIES CO., LTD. 

MAYBANK KIMENG SECURITIES (THAILAND)  PLC. 

TRINITY SECURITIES CO., LTD. 

UOB KAYHIAN SECURITIES (THAILAND)  PCL. 

YUANTA SECURITIES (THAILAND) CO., LTD. 
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Fixed Income 

Securities 

KRUNGTHAI ZMICO SECURITIES PUBLIC COMPANY LIMITED 

Foreign Bank 

AGRICULTURAL BANK OF CHINA 

AHLI BANK QSC  

BNP PARIBAS CORPORATE & INVESTMENT BANKING  

BANK OF CHINA PLC. (MACAU BRANCH) 

COMMERZBANK AG 

THE COMMERCIAL BANK OF QATAR 

THE COMMERCIAL BANK (Q.S.C.) 

CHINA CONSTRUCTION BANK 

CITIBANK N.A. 

CITIBANK N.A. (HONG KONG BRANCH) 

CREDIT SUISSE SECURITIES (SINGAPORE) LIMITED 

DEUTSCHE BANK AG 

DOHA BANK QPSC 

EFG INTERNATIONAL AG 

THE GOLDMAN SACHS GROUP, INC., 

HONGKONG & SHANGHAI CORPORATION LTD. 

INDUSTRIAL AND COMMERCIAL BANK OF CHINA LTD. (ASIA) 

JPMORGAN CHASE & CO. 

MASRAF AI RAYAN Q.P.S.C. 

MASHREQ BANK 

MORGAN STANLEY 

STANDARD CHARTERD LN, UNITED KINGDOM 

SOCIETE GENERALE BANK 

UBS AG 

UNITED OVERSEAS BANK LTD. (SG) 

Master Fund 

AXA Fund Management SA  

BlackRock, Inc. 

The Vanguard Group, Inc. 

UBS Fund Management 

 

 



กองทนุเปิด แอสเซทพลสั อสงัหาริมทรพัยแ์ละโครงสรา้งพืน้ฐาน เฟล็กซิเบิล้  19 

FIF 

 

Foreign Bank 

BNP PARIBAS CORPORATE & INVESTMENT BANKING  

CITIBANK N.A. 

SOCIETE GENERALE SA 

MORGAN STANLEY 

UBS AG 

Master Fund 

FIL Investment Management Luxembourg SA 

Franklin Templeton International Services Sarl 

E.I. Sturdza Strategic Management Ltd 

AXA Fund Management SA 

BlackRock Investment Management UK Ltd 

Credit Suisse Group AG  

Quantum GBL, LLC 

Janus Henderson Horizon 

BAILLIE GIFFORD & CO 

BNP PARIBAS AM 

NOMURA IRELAND FUNDS PLC 

UTI International 

VanEck 

KraneShares 

Transfer Agent/Agent 

FIL Investment Management Luxembourg SA 

UOB Kay Hian Securities (Thailand) PCL 

SS&C Fund Services Ireland 

State Street Bank Luxembourg S.C.A. 

LGT 

Securities 

UOB Kay Hian Securities (Thailand) PCL 

Asia Plus Securities Company Limited 

KT-ZMICO Securities 

Maybank Kim Eng Securities (Thailand) PCL 

CGS-CIMB Securities (Thailand) 

Jefferies International Limited 

Commerzbank AG 

Viet Capital Securities (VCSC) 

CCB International (Holdings) Limited  
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Securities 

China Merchant Securities (CMS) 

SSI Securities Corporation (SSI - HOSE) 

D.B.S. Vickers Securities Company Limited 

HAITONG 

Oppenheimer 

Kepler 

Macquarie 

Equity 

Brokers 

ASIA PLUS SECURITIES COMPANY LIMITED 

Krungsri Securities Public Company Limited 

Credit Suisse Securities (Thailand) Limited 

Bualuang Securities Public Company Limited 

Capital Nomura Securities Public Company Limited 

Kasikorn Securities Public Company Limited 

Kiatnakin Phatra Securities Public Company Limited 

InnovestX Securities Company Limited 

CGS-CIMB Securities (Thailand) Co. 

Yuanta Securities (Thailand) Company Limited 

KGI Securities (Thailand) Company Limited 

JPMorgan Securities (Thailand) Limited 

Tisco Securities Company Limited 

DBS Vickers Securities (Thailand) Company Limited 

Maybank Securities (Thailand) Public Company Limited 

Thanachart Securities Public Company Limited 

Krungthai XSpring Securities Company Limited 

RHB Securities (Thailand) Public Company Limited 

UOB Kay Hian Securities (Thailand) Public Company Limited 

DAOL Securities (Thailand) Public Company Limited 

Finansia Syrus Securities Public Company Limited 

Citicorp Securities (Thailand) Ltd. 
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รายงานรายชื่อบุคคลทีเ่กี่ยวขอ้ง 

ประจาํปี พ.ศ. 2566 

ลาํดับ รายชือ่บุคคลทีเ่กี่ยวขอ้ง 

1 บรษิัท เอเซยี พลสั กรุ๊ป โฮลดิง้ส ์จาํกดั (มหาชน) 

2 บรษิัทหลกัทรพัย ์เอเซีย พลสั จาํกดั 

3 บรษิัทท่ีปรกึษา เอเซีย พลสั จาํกดั 

4 นายนภดล รมยะรูป 

5 นายพิทเยนท ์อศัวนิก 

6 นายโสภณ บณุยรตัพนัธุ ์

7 นายพชัร สรุะจรสั 

8 นายคมสนั ผลานสุนธิ 

9 นายณฐัพล จนัทรสิ์วานนท ์

10 นายไมตรี โสตางกรู 

11 นายกมลยศ สขุมุสวุรรณ 

12 นางสาวทิพยว์ด ี อภิชยัสิร ิ

13 นายกฤช โคมิน 

14 นางสาวศศินชุ ลพัธิกลุธรรม 

15 นายยรุนนัท ์วิภศูิร ิ

16 นายไกรสร โอภาสวงการ 

17 นายวศิรุต ปรางมาศ 

18 นายณฐัพงษ ์จนัทรห์อม 

19 นายวชริศกัดิ ์ จึงสถาพร 

20 นางธนพร  ตัง้มณีนิมิตร 

21 นางกสุมุาลย ์ ศรีสอา้น 

22 นางสาวพิมพศ์ิร ิ ชีพสตัยากร 

23 นางสาวภทัรา  ฉายรศัมวีงศ ์

24 นางผสุดี  นาคอินทร ์

25 นางสาวพรประภา ธนพูนัธ ์

26 นางสาวสวุิชญา ปิยะพิสทุธ์ิ 

27 นางสาวกาญดา สินอยู ่

หมายเหต ุ: 

ทัง้นี ้ผูล้งทนุสามารถตรวจสอบรายละเอียดการทาํธุรกรรมกบับคุคลท่ีเก่ียวขอ้งกบักองทนุรวมไดท่ี้ website บริษัทจดัการ  www.assetfund.co.th 

http://www.assetfund.co.th/
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ข้อมูลการลงทนุ และเหตุผลในกรณทีีก่ารลงทนุไม่เป็นไปตามนโยบายการลงทนุ 

กองทุนเปิด แอสเซทพลัส อสงัหาริมทรัพยแ์ละโครงสร้างพืน้ฐาน เฟลก็ซิเบิล้ 

ในรอบปีบัญชี ระหว่างวนัที ่1 กุมภาพันธ ์2565 ถึงวันที ่31 มกราคม 2566 

วันที ่ ชื่อหลักทรัพย ์
อัตราส่วน ณ สิน้วนั 

(%NAV) 

อัตราส่วนตามโครงการ 

(%NAV) 
สาเหต ุ การดาํเนินการ 

- - - - - - 
 



กองทนุเปิด แอสเซทพลสั อสงัหาริมทรพัยแ์ละโครงสรา้งพืน้ฐาน เฟล็กซิเบิล้  23 

ข้อมูลการใช้สิทธิออกเสียงในทีป่ระชุมผู้ถือหุน้ 

ในนามกองทนุรวมของรอบปีปฏิทนิล่าสุด 

 

 

ผูล้งทนุสามารถตรวจสอบรายละเอียดแนวทางการใชสิ้ทธิออกเสียงไดท่ี้ 

 Website ของบรษิัทจดัการ www.assetfund.co.th 

 

 
  

http://www.assetfund.co.th/
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