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กองทนุเปิด แอสเซทพลสั อสงัหาริมทรัพย์และโครงสร้างพืน้ฐาน เฟล็กซิเบิล้  1 

สรุปภาวะเศรษฐกิจและความเหน็ของบริษัทจดัการเกี่ยวกับการลงทนุของกองทุน 

เดือนกุมภาพันธ์ 2567 

ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ (Real Estate Investment Trust : REIT)  

ประเทศไทย  

ตลาด REIT เดือนกุมภาพนัธ์ปรับตวัลง -1.34% ในขณะท่ีพนัธบตัร 10 ปี รัฐบาลไทยอ่อนตวัลงต่อสู่ระดบั 2.60% จากตวัเลข

อตัราเงินเฟ้อและอตัราการเติบโตของ GDP ตํ่ากว่าคาด โดยในเดือนกุมภาพนัธ์ กลุ่มอาคารสํานกังานปรับตวัลงแรงจากผู้ เช่า 

ใน CBD มีแนวโน้มย้ายออกไปท่ีโครงการ One Bangkok หลงัก่อสร้างเสร็จ สําหรับมมุมองกลุ่มโรงแรมในปี 2567จะยงัคงฟืน้ตวั

ได้ดีจากการฟืน้ตวัของนกัท่องเท่ียวต่างชาติ ส่งผลทําให้อตัราเช่าเฉล่ียในไตรมาสท่ี 3 อยู่ท่ี 70% และบางโรงแรมมีค่าเช่าห้อง 

ท่ีสงูกว่าระดบั Pre-Covid  

กลุ่มค้าปลีกยงัสามารถคงอตัราเช่าท่ีระดบัสงูได้ โดยในไตรมาส 3 อยู่ท่ี 95.2% ถึงแม้ว่าจะมีอปุทานใหม่เข้าสู่ตลาด 

กลุ่มอาคารสํานกังานยงัคงถูกกดดนัจากอุปทานท่ีจะเข้าสู่ตลาด กลุ่มอุตสาหกรรมประเภทคลงัสินค้าได้รับแรงกดดนัเล็กน้อย

หลังมีอุปทานทําให้อัตราเช่าปรับตวัลงสู่ระดับ 88.2% จาก 90% สําหรับกองทุน ASP-PROPIN สัดส่วนการลงทุน ยังคงเน้น 

การลงทนุในกลุ่มค้าปลีก และกลุ่มโรงแรม ซึง่เป็นกลุ่มท่ีมีผลประกอบท่ียงัสามารถเติบโตได้ด ี

ประเทศสิงคโปร์  

ตลาด REIT เดือนกมุภาพนัธ์ ปรับตวัลงต่ออีก -3.13% เห็นแรงขายทํากําไรเพ่ิมเติมหลงัจากท่ีปรับตวัปลายปี 2566 โดยมองว่า

ตลาดปรับจาก FED ส่งสญัญาณว่าการลดอตัราดอกเบีย้ในเดือนมีนาคม 2567 ไม่น่าจะเกิดขึน้ ถึงแม้ว่า FED ยงัคงคาดการณ์

ท่ีจะลดอตัราดอกเบีย้ตลอดทัง้ปี อย่างไรก็ตาม Valuation ของกลุ่มปัจจุบนัเทรดอยู่ในเกณฑ์ท่ีแพงท่ี yield spread และท่ีตํ่ากว่า

ค่าเฉล่ียในอดีต  

โครงสร้างพืน้ฐาน (Infra) ของโลก  

เดือนกุมภาพันธ์ กองทุน Lazard Global Listed Infrastructure Equity Fund  ปรับตัวขึน้ +0.32% สําหรับกองทุน ASP-PROPIN ได้เพ่ิม

สดัส่วนการลงทนุในกองทนุกลุ่มโครงสร้างพืน้ฐาน 

 

เดือนมีนาคม 2567 

ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ (Real Estate Investment Trust : REIT)  

ประเทศไทย   

ตลาด REIT เดือนมีนาคม ปรับตัวลง -0.68% โดยมี URNPF (-71.4%) และ TLHPF (-41.1%) ปรับตัวลงแรงจากความกังวล

ประเด็นในการผิดนัดชําระค่าเช่าของผู้ เช่าหลัก (default risk) ในขณะท่ี CPNREIT (+2.9%) ปรับตวัขึน้สวนทางตลาดหลงัมี

ความชดัเจนจากประกาศรายละเอียดการเพ่ิมทนุ เพ่ือต่ออายสิุทธิการเช่าของโครงการ เซ็นทรัลป่ินเกล้า และเซ็นทรัลพระราม 2 

สําหรับกองทนุ ASP-PROPIN สดัส่วนการลงทนุยงัคงเน้นการลงทนุในกลุ่มค้าปลีก และกลุ่มโรงแรม ซึง่เป็นกลุ่มท่ีมีผลประกอบ

ท่ียงัสามารถเติบโตได้ด ี

ประเทศสิงคโปร์  

ตลาด REIT เดือนมีนาคม ปรับตวัขึน้ +0.97% โดยมีกลุ่มอาคารสํานกังานของสหรัฐอเมริกาท่ีปรับตัวขึน้แรงจากฐานท่ีตํ่า (+28%) 

และกลุ่มโรงแรมท่ีปรับตัวขึน้ได้ดี (+4.1%) โดยนักลงทุนปรับสัดส่วนการลงทุนในกลุ่ม REIT ตามแนวทางของ Fed Chair 



กองทนุเปิด แอสเซทพลสั อสงัหาริมทรัพย์และโครงสร้างพืน้ฐาน เฟล็กซิเบิล้  2 

Jerome Powell ท่ีส่งสญัญาณว่าการลดอตัราดอกเบีย้ในปี 2567 ยงัคงเดิมในชว่งคร่ึงปีหลงั อย่างไรก็ตาม Valuation ของกลุ่ม

ปัจจบุนัเทรดอยู่ในเกณฑ์ท่ีแพง และ yield spread ท่ีตํ่ากว่าค่าเฉล่ียในอดีต 

โครงสร้างพืน้ฐาน (Infra) ของโลก  

เดือนมีนาคม กองทุน Lazard Global Listed Infrastructure Equity Fund ปรับตัวขึน้ +2.39% สําหรับกองทุน ASP-PROPIN  

เพ่ิมสดัส่วนการลงทนุในกองทนุกลุ่มโครงสร้างพืน้ฐาน 

 

เดือนเมษายน 2567 

ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ (Real Estate Investment Trust : REIT)  

ประเทศไทย  

ตลาด REIT เดือนเมษายน ปรับตวัลง -1.69% โดยพนัธบตัร 10 ปี ประเทศไทยปรับตวัขึน้ตามแนวโน้มการคงดอกเบีย้ของเฟด

และผลการประชมุของคณะกรรมการนโยบายการเงิน (กนง.) ในเดือนเมษายน ตลาดโดยรวมปรับตวัลงนําโดยกลุ่มอตุสาหกรรม

และคลงัสินค้า จากแนวโน้มอตัราเช่าสินทรัพย์ประเภทคลงัสินค้าท่ีชะลอตวัลง และกลุ่มโครงสร้างพืน้ฐานทางด่วนท่ีรัฐมนตรีว่าการ

กระทรวงคมนาคม กําลังเจรจากับผู้ รับสัมปทานเพ่ือลดค่าทางด่วน สําหรับกองทุน ASP-PROPIN สัดส่วนการลงทุนยังคงเน้น 

การลงทนุในกลุ่มค้าปลีก และกลุ่มโรงแรม ซึง่เป็นกลุ่มท่ีมีผลประกอบท่ียงัสามารถเติบโตได้ดี 

ประเทศสิงคโปร์  

ตลาด REIT เดือนเมษายน ปรับตัวลง -3.23% ตามแนวโน้มของเฟดท่ีจะคงดอกเบีย้ในระดับสูง “higher for longer“ ส่งผล 

ทําให้กลุ่มได้รับผลกระทบและปรับลดประมาณการอตัรากําไรและการจ่ายปันผล ตลาดปรับตวัลงในเดือนนําโดยมีกลุ่มอาคาร

สํานกังานสหรัฐอเมริกา (-11%) และกลุ่มอตุสาหกรรม (-4.8%) แนวโน้มการลดอตัราดอกเบีย้ในปี 2567 ถกูเล่ือนไปไตรมาสท่ี 4 

ในขณะท่ี Valuation ของกลุ่มปัจจบุนัเทรดอยู่ในเกณฑ์ท่ีแพงและ yield spread ท่ีตํ่ากว่าค่าเฉล่ียในอดีต  

โครงสร้างพืน้ฐาน (Infra) ของโลก  

เดือนเมษายน กองทนุ Lazard Global Listed Infrastructure Equity Fund ปรับตวัลง -2.63% 

 

เดือนพฤษภาคม 2567 

ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ (Real Estate Investment Trust : REIT)  

ประเทศไทย  

ตลาด REIT เดือนพฤษภาคมปรับตัวลง -2.02% ภาพรวมยังคงโดนกดดันจากอัตราผลตอบแทนพันธบัตรรัฐบาลไทย 

ท่ียังทรงตัวสูง และผลประกอบท่ีปรับลงจากต้นทุนการเงินท่ีสูงขึน้ โดยในเดือนพฤษภาคม กลุ่มอุตสาหกรรมและคลังสินค้า

ยงัคงปรับตวัลงต่อเน่ืองจากภาพแนวโน้มอตัราเช่าสินทรัพย์ประเภทคลงัสินค้าท่ีชะลอตวัลง และการเพ่ิมทนุเข้าซือ้ทรัพย์สินใหม่

สําหรับกองทนุ ASP-PROPIN สดัส่วนการลงทนุ ยงัคงเน้นการลงทนุในกลุ่มค้าปลีก และกลุ่มโรงแรม ซึง่เป็นกลุ่มท่ีมีผลประกอบ

ท่ียงัสามารถเติบโตได้ด ี

ประเทศสิงคโปร์ 

ตลาด REIT เดือนพฤษภาคม ปรับตวัขึน้ +0.23% ทรงตวัและอยู่ในภาวะ Wait and see หลงัจากท่ีประธานเฟด ยํา้ว่าจะไม่มี

การขึน้อัตราดอกเบีย้เพ่ิมเติมอีก แต่ยังคงใช้วิธีการเฝ้าดูสถานการณ์ต่อไปว่าจะมีอัตราเงินเฟ้อสนับสนุนการลดอัตราดอกเบีย้หรือไม่  

ตลาดยงัคงคาดการณ์วา่จะมกีารลดอตัราดอกเบีย้ 1 - 2 ครัง้ในปีนี ้โดยน่าจะเกิดขึน้ในเดือนกนัยายน 2567 และธันวาคม 2567 



กองทนุเปิด แอสเซทพลสั อสงัหาริมทรัพย์และโครงสร้างพืน้ฐาน เฟล็กซิเบิล้  3 

ในขณะเดียวกนั อตัราผลตอบแทนพนัธบตัรรัฐบาลสหรัฐอเมริกา อาย ุ10 ปี ยงัคงเคล่ือนไหวอยู่ในกรอบช่วงประมาณ 4.5% - 4.7% 

ในเดือนพฤษภาคม เร่ิมเห็นกระแสเงินลงทนุไหลกลบัเข้าทรัพย์สินท่ีให้ปันผลสงูรอการลดอตัราดอกเบีย้ปลายปี 

โครงสร้างพืน้ฐาน (Infra) ของโลก  

เดือนเมษายน กองทนุ Lazard Global Listed Infrastructure Equity Fund ปรับตวัขึน้ +1.50% 

 

เดือนมิถุนายน 2567 

ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ (Real Estate Investment Trust : REIT)  

ประเทศไทย  

ตลาด REIT เดือนมิถุนายน  ปรับตัวลง -4.46% ดัชนีกลุ่ม Property Fund/REIT เผชิญแรงกดดันต่อเ น่ืองในทุกกลุ่ม  

โดยดชันีกลุ่ม Exhibition center ปรับตวัลดลงแรงท่ีสดุ -15.2% จากผลประกอบการท่ีตํ่ากว่าคาดการณ์ ดชันีกลุ่ม Industrial 

ปรับตัวลดลง -5.2% แม้ว่าภาคอุตสาหกรรมการผลิตจะขยายตัว แต่ยังเผชิญกับปัจจัยเส่ียงด้านต้นทุนการผลิตท่ีเพ่ิมสูงขึน้ และ

อุปทานใหม่ท่ีเข้าสู่ตลาด กดดนัให้กําไรของบริษัทในกลุ่มปรับลดลง ส่วนดชันีกลุ่มโรงแรมปรับตวัลดลงเพียง -2.5% ปรับลดลง

น้อยท่ีสดุในกลุ่ม ภาพรวมกลุ่ม REIT ยงัคงอยู่ในช่วงขาลง แสดงถึงภาวะตลาดท่ีอ่อนแอ ขาดสญัญาณการฟืน้ตวัท่ีชดัเจน สําหรับ

กองทุน ASP-PROPIN สดัส่วนการลงทุนยงัคงเน้นการลงทุนในกลุ่มค้าปลีก และกลุ่มโรงแรม ซึ่งเป็นกลุ่มท่ีมีผลประกอบท่ียัง

สามารถเติบโตได้ด ี

ประเทศสิงคโปร์  

ตลาด REIT เดือนมถินุายน ปรับตวัลง -1.79% อ่อนตวัลงและยงัคงสะท้อนถึงความคาดหวงัท่ีลดลงในการลดอตัราดอกเบีย้ไปจนถึง

ปลายปี ดัชนี SREIT ลดลงในเดือนมิถุนายน โดยมีหุ้นกลุ่มอุตสาหกรรมท่ีปรับตัวลงแรง เร่ิมเห็นสัญญาณการขายทรัพย์สิน 

Capital Recycling ของกลุ่ม โดยรวมตลาดยังคงอยู่ภาวะ Wait and see หลังจากท่ีประธานเฟด ยํา้ว่าจะไม่มีการขึน้อัตรา

ดอกเบีย้เพ่ิมเติมอีก 

โครงสร้างพืน้ฐาน (Infra) ของโลก  

เดือนมิถนุายน กองทนุ Lazard Global Listed Infrastructure Equity Fund ปรับตวัลง -3.15%  

 

เดือนกรกฎาคม 2567 

ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ (Real Estate Investment Trust : REIT)  

ประเทศไทย  

ตลาด REIT เดือนกรกฎาคมปรับขึน้ +7.93% ดชันีกลุ่ม Property Fund/REIT ปรับตวัขึน้ครัง้แรกในรอบ 6 เดือน ซึ่งนําโดยกลุ่ม 

Exhibition Center และกลุ่ม Industrial ท่ีฟืน้ตวัจากราคาปรับตวัลงแรงในเดือนก่อนภาพรวมตลาดยงัคงมองว่ากลุ่มโรงแรมและค้าปลีก 

มีแนวโน้มการเติบโตท่ีโดดเด่น โดยได้รับแรงหนุนจากการฟืน้ตวัของภาคการท่องเท่ียวและการบริโภคภายในประเทศ อย่างไรก็ตาม 

กลุ่มอาคารสํานักงานยงัคงเผชิญแรงกดดันจากการเปล่ียนแปลงพฤติกรรมการทํางานท่ีเน้นการทํางานระยะไกล และการแข่งขัน 

ท่ีสงูขึน้ในตลาด ปัจจยัสําคญัท่ีส่งผลต่อการปรับตวัของกลุ่ม REIT ได้แก่ นโยบายภาครัฐ การเปล่ียนแปลงของอตัราดอกเบีย้ และ

ปัจจยัภายนอก เช่น สถานการณ์เศรษฐกิจโลก และความขดัแย้งทางภมูิรัฐศาสตร์ 

 

 



กองทนุเปิด แอสเซทพลสั อสงัหาริมทรัพย์และโครงสร้างพืน้ฐาน เฟล็กซิเบิล้  4 

ประเทศสิงคโปร์  

ตลาด REIT เดือนกรกฎาคมปรับขึน้ +5.58% หลังจากคณะกรรมการ FED มีความเห็นร่วมกันว่า เศรษฐกิจกําลังใกล้ถึงจุด 

ท่ีเหมาะสมท่ีจะลดอตัราดอกเบีย้และกล่าวว่า การลดอตัราดอกเบีย้ อาจเป็นไปได้ในการประชมุเดือนกนัยายน ถ้าอตัราเงินเฟ้อ

ยงัคงลดลงอย่างรวดเร็วหรือใกล้เคียงกับคาดการณ์ ส่งผลทําให้กลุ่มดชันี SREIT ปรับตวัเพ่ิมขึน้นําโดยกลุ่ม Datacenter และ

กลุ่มสํานักงาน นอกจากนัน้ทางการ MAS เสนอมาตรการใหม่ในการเพ่ิมอัตราส่วนเงินกู้ ต่อสินทรัพย์ (gearing) สําหรับ  

S-REITs ทัง้หมดเป็นประมาณ 50 เท่า 

โครงสร้างพืน้ฐาน (Infra) ของโลก  

เดือนกรกฎาคม กองทนุ Lazard Global Listed Infrastructure Equity มีการปรับขึน้ +7.72% 

 

เดือนสิงหาคม 2567 

ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ (Real Estate Investment Trust : REIT)  

ประเทศไทย  

ตลาด REIT เดือนสิงหาคมปรับขึน้ 5.2% ในเดือนสิงหาคม 2567 ซึง่ดีกว่าดชันีตลาดหลกัทรัพย์ SET Index ท่ีปรับเพ่ิมขึน้ 2.9% 

ในเดือนท่ีผ่านมา โดยยงัคงมีการปรับขึน้อย่างต่อเน่ืองต่อเน่ืองจากเดือนกรกฎาคม ดชันีปรับขึน้ในทุกกลุ่ม ยกเว้น กลุ่ม Office 

และ กลุ่ม Infrastructure Fund กลุ่ม Exhibition Center ฟื้นตัวแรงท่ีสุด โดยเพ่ิมขึน้ 11.1% MoM จากผลประกอบการท่ี

แข็งแกร่งกว่าคาด รองลงมาคือกลุ่ม Industrial ท่ีเพ่ิมขึน้ 7.0% และกลุ่ม Retail ปรับเพ่ิมขึน้ 4.8% ปริมาณการซือ้ขายเฉล่ียต่อวนั

ของกลุ่มในเดือนสิงหาคม 2567 อยู่ท่ี 211.92 ล้านบาทต่อวนัเพ่ิมขึน้ 49.5% YoY และเพ่ิมขึน้ 54.4% MoM 

ประเทศสิงคโปร์  

ในเดือนสิงหาคม 2567 ตลาด REIT ปรับตวัเพ่ิมขึน้ 6.7% ซึ่งเป็นการเพ่ิมขึน้ต่อเน่ืองเป็นเดือนท่ีสอง การฟืน้ตวันีไ้ด้รับแรงหนุนจาก

การคาดการณ์ว่าธนาคารกลางสหรัฐอเมริกา จะปรับลดอตัราดอกเบีย้ ซึ่งส่งผลให้ต้นทุนการกู้ยืมของ REIT ลดลง และมลูค่า

ทรัพย์สินเพ่ิมขึน้ 

โครงสร้างพืน้ฐาน (Infra) ของโลก  

เดือนสิงหาคม กองทุน Lazard Global Listed Infrastructure Equity Fund มีการปรับขึน้ +1.2% กองทุนมีความระมัดระวัง

เก่ียวกับการประเมินมลูค่าของภาคสาธารณูปโภคในสหรัฐอเมริกา แต่เร่ิมเห็นโอกาสในการลงทุนในหุ้นบางตวัท่ีมี Valuation  

ท่ีน่าสนใจเมื่อประเมินจากพืน้ฐานในอีก 5 ปีข้างหน้า 

 

เดือนกันยายน 2567 

ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ (Real Estate Investment Trust : REIT)  

ประเทศไทย  

ตลาด REIT เพ่ิมขึน้ 6.0% ในเดือนกันยายน 2567 โดยกลุ่มสํานกังาน (Office) เติบโต 12.3% ตามด้วยกลุ่มค้าปลีก (Retail) 

8.4% และกลุ่มโรงแรม (Hotel) 7.1% ปัจจยัสนบัสนนุหลกัคือ 1. การเติบโตของ GDP ไทยในคร่ึงหลงั 2. คาดการณ์ลดดอกเบีย้

ทัง้ในสหรัฐอเมริกาและไทย 3. เงินปันผลคาดเติบโตเล็กน้อยในขณะท่ี Valuation ยงัตํ่า 4. กองทุนวายุภกัษ์เตรียมเข้าซือ้ REIT 

ท่ีมลูค่าสงู 



กองทนุเปิด แอสเซทพลสั อสงัหาริมทรัพย์และโครงสร้างพืน้ฐาน เฟล็กซิเบิล้  5 

ผู้จดัการกองทุนมีมมุมองว่า REIT เป็นจุดเร่ิมต้นของขาขึน้ โดยเฉพาะกลุ่มโรงแรมท่ีฟืน้ตวัจากนกัท่องเท่ียว กลุ่มค้าปลีกฟืน้ตวั

จากเศรษฐกิจ และกลุ่มอตุสาหกรรมได้ประโยชน์จากการลงทุนจีน ขณะท่ีกลุ่มสํานกังานและโรงงานสําเร็จรูปมีอุปสงค์สงูทําให้

เกิดการแข่งขนัด้านราคาเช่า 

ประเทศสิงคโปร์  

ตลาด REIT เพ่ิมขึน้ 4.2% ในเดือนกันยายน โดยกลุ่ม REIT ค้าปลีกต่างประเทศ (+14.1%) และสํานกังานในสหรัฐอเมริกา (+11.6%) 

ตลาดหันไปสนใจการเติบโตท่ีมาจากการเข้าซือ้กิจการ โดยคาดว่าจะมีการลดอัตราดอกเบีย้ลง 100 จุดในปี 2567 และ 2568  

ซึ่งจะกระตุ้นการเข้าซือ้กิจการในอนาคต ปัจจุบนัมีความสนใจในการระดมทุนในตลาด S-REIT ทางทีมผู้ จัดการกองทุนยังชอบ  

กลุ่มค้าปลีกและอตุสาหกรรม มากกว่ากลุ่มโรงแรมและสํานกังาน โดยมองว่าตลาดกําลงัเร่ิมมีการเติบโต 

โครงสร้างพืน้ฐาน (Infra) ของโลก  

ในเดือนกันยายน 2567 กองทุน Lazard Global Listed Infrastructure Equity ปรับขึน้ +0.47% กองทุนมีความระมัดระวัง

เก่ียวกับการประเมินมลูค่าของภาคสาธารณูปโภคในสหรัฐอเมริกา แต่เร่ิมเห็นโอกาสในการลงทุนในหุ้นบางตวัท่ีมี Valuation  

ท่ีน่าสนใจเมื่อประเมินจากพืน้ฐานในอีก 5 ปีข้างหน้า 

 

เดือนตุลาคม 2567 

ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ (Real Estate Investment Trust : REIT)  

ประเทศไทย  

ตลาด REIT ปรับตวัลง 2.9% ในเดือนตุลาคม ซึ่งเป็นการพกัฐานหลงัจากมีการปรับตวัขึน้มา 3 เดือนติดต่อกนั ปัจจยัหลกัท่ีทําให้ตลาด

ปรับตวัลงมาจากปัจจยัด้านอตัราผลตอบแทนพนัธบตัรรัฐบาลสหรัฐอเมริกา ท่ีมีการปรับตวัสงูขึน้และตลาดจบัตาดงูบการเงนิไตรมาส 3 

ท่ีทยอยประกาศออกมา กลุ่มท่ีปรับตวัลงแรงมาจากกลุ่มศนูย์แสดงงานนิทรรศการและกลุ่มค้าปลีก เน่ืองมาจากมีการคาดการณ์อปุทาน

ท่ีคาดว่าจะเข้ามาในตลาดในปีหน้าจํานวนมาก ผู้ จัดการกองทุนมองว่า REIT ยังคงเป็นสินทรัพย์ ท่ี น่าสนใจเน่ืองจาก  

1. Valuation อยู่ในระดบัตํ่า 2. อตัราดอกเบีย้ในประเทศมีแนวโน้มปรับตวัลงเน่ืองจากเงินเฟ้ออยู่ในระดบัตํ่า ทางผู้จดัการกองทนุ

จะมีความเห็นว่ากลุ่มโรงแรม ค้าปลีก และโรงงานสําเร็จรูปมีแนวโน้มผลประกอบการท่ีดีกว่ากลุ่มออฟฟิศ โกดงัสินค้าและศนูย์

แสดงงานนิทรรศการ 

ประเทศสิงคโปร์  

ตลาด REIT ปรับตวัลง 5.5% ในเดือนตลุาคม โดยกลุ่ม REIT ค้าปลีกต่างประเทศ (-7.9%) และอาคารสํานกังาน (-8.1%) ปัจจยั

หลักมาจากหลายบริษัทท่ีมีการประกาศงบการเงินออกให้ความเห็นว่าต้นทุนทางการเงินจะยังคงอยู่ในระดับสูงหลังจาก

ผลตอบแทนพนัธบัตรรัฐบาลสหรัฐอเมริกาปรับตัวสงูขึน้ ทางทีมผู้จดัการกองทุนมีความเห็นว่าราคายังอยู่ในระดับท่ีน่าสนใจ 

และแนวโน้มดอกเบีย้ยงัอยู่ในขาลง การเลือกหุ้นท่ีบริหารต้นทุนทางการเงินได้ดีและมีอปุทานเข้ามาในตลาดไม่มากยงัเป็นการ

ลงทนุท่ีน่าสนใจ 

โครงสร้างพืน้ฐาน (Infra) ของโลก  

กองทนุ Lazard Global Listed Infrastructure Equity Fund ในเดือนตลุาคม มีการปรับขึน้ +0.04% 

 

 

 

 



กองทนุเปิด แอสเซทพลสั อสงัหาริมทรัพย์และโครงสร้างพืน้ฐาน เฟล็กซิเบิล้  6 

เดือนพฤศจิกายน 2567 

ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ (Real Estate Investment Trust : REIT)  

ประเทศไทย  

ตลาด REIT ปรับตัวลง 1.5% ในเดือนพฤศจิกายน ซึ่งเป็นการพักฐาน 2 เดือนติดต่อกัน ตลาดมีการการคาดการณ์ว่าอัตรา

ดอกเบีย้นโยบายสหรัฐอเมริกาจะยังอยู่ในระดับสูงเน่ืองจากเศรษฐกิจสหรัฐอเมริกายังคงแข็งแกร่งและเฟด ยังจับตามอง

ผลกระทบของนโยบาลภาครัฐหลงัการเลือกตัง้ หุ้นกลุ่มเดียวท่ีปรับตวัขึน้คือกลุ่มโรงแรม ท่ีหนุนโดยภาพประมาณการตัวเลข

นกัท่องเท่ียวท่ียงัคงดีต่อเน่ือง ขณะท่ีกลุ่มค้าปลีกและอาคารสํานกังานได้รับผลกระทบจากการคาดการณ์อุปทานท่ีจะเข้ามา 

ในตลาดมากขึน้ในปี 2568 กองทนุยงัคงเน้นลงทนุในกลุ่มโรงแรม โครงสร้างพืน้ฐาน โรงงานสําเร็จรูป ท่ีมีแนวโน้มการฟืน้ตวัท่ีดี

ว่ากลุ่มอ่ืน 

ประเทศสิงคโปร์  

ตลาด REIT ปรับตัวลง 4.3% ในเดือนพฤศจิกายน โดยเป็นการปรับตัวลงทุกกลุ่ม อุตสาหกรรมสํานักงานสหรัฐอเมริกา -9.1% 

สํานกังานสิงคโปร์ -4.6% และ อุตสาหกรรมขนาดใหญ่ -5.3% ปัจจยัสําคญัท่ีกดดนั S-REIT มาจาก Management Guidance 

ของบริษัทว่าต้นทนุทางการเงินจะยงัอยู่ในระดบัสงูทําให้ตลาดคาดการณ์ว่าผู้ประเมินราคาสินทรัพย์อาจปรับมลูค่าสินทรัพย์ลง 

Valuation ปัจจุบนัท่ี P/B 0.8x และ Dividend Yield 6.2 - 6.3% ซึ่งเป็นระดบัท่ีน่าสนใจ เรายงัมองว่าดอกเบีย้ยงัเป็นจุดเร่ิมต้น

ของขาลง และโอกาสการลงทุนใน S-REIT ยงัมีอยู่มาก อตุสาหกรรมท่ีน่าสนใจคือ ค้าปลีก โกดงัสินค้า Data Center และโรงแรม 

โครงสร้างพืน้ฐาน (Infra) ของโลก  

เดือนพฤศจิกายน กองทุน +2.7% ผู้จดัการกองทุนคงมมุมองความระมดัระวงัเน่ืองจากอัตราเงินเฟ้ออยู่ในระดับสงูในหลายประเทศ

และอยู่เหนือช่วงเป้าหมายของธนาคารกลางส่วนใหญ่ เงินเฟ้อท่ีสงูมีผลดีต่อกระแสเงินสด สําหรับถนนทางด่วน สนามบิน ระบบรถไฟ 

และสาธารณปูโภคท่ีไม่ใช่ในสหรัฐอเมริกา ในขณะท่ีมีผลลบต่อสาธารณปูโภคในสหรัฐอเมริกา 

 

เดือนธันวาคม 2567 

ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ (Real Estate Investment Trust : REIT)  

ประเทศไทย  

ตลาด REIT ปรับตัวลง 0.3% ในเดือนธันวาคม ทําให้ทัง้ปีปรับตัวลง 0.8% ในเดือนธันวาคม หุ้ นกลุ่ม Office Hotel และ

Industrial ปรับตัวเพ่ิมขึน้ ขณะท่ีกลุ่ม Exhibition Centre Retail และอ่ืนๆ ปรับตัวลดลง ราคาหุ้ นกลุ่ม REIT อยู่ในระดับ 

ท่ีน่าสนใจทัง้ในมมุมองของ P/NAV และ อตัราการจ่ายปันผล อย่างไรก็ดี การคดัเลือกหุ้นยงัเป็นส่ิงท่ีสําคญัในสภาวะท่ีการฟืน้

ตวัของเศรษฐกิจไม่กระจายตวัอย่างทัว่ถึง กองทนุมีมมุมองเชงิบวกตอ่กลุ่ม Office มากขึน้หลงัจากท่ีราคาซมึซบัปัจจยัอปุทานท่ี

เพ่ิมขึน้ไปแล้วและ Office เกรด A มีการปรับค่าเช่าสงูขึน้ เรายงัคงมมุมองเชิงบวกต่อกลุ่มโรงแรม Hi-end ตามภาคการท่องเท่ียว 

ท่ีฟืน้ตวัและประเมินว่าผลกระทบจากนกัท่องเท่ียวจีนท่ีฟืน้ตวัช้าและค่อนข้างจํากดั  

ประเทศสิงคโปร์  

ตลาด REIT ปรับตัวลง 1.3% เดือนธันวาคม ทําให้ทัง้ปีปรับตัวลง 12% กลุ่มท่ีมีการปรับตัวลงมากเป็นกลุ่มท่ีมี Valuation สูง  

เช่น Data Center และ Industrial เป็นผลมาจากอัตราดอกเบีย้มีแนวโน้มอยู่ในระดับท่ีสูงเป็นเวลานานหลังจากท่ี FED  

ปรับประมาณการ การลดดอกเบีย้ช้าลงในปี 2568 เหลือ 2 ครัง้ อย่างไรก็ด ีกองทนุมองว่าเป็นโอกาสท่ีดีท่ีจะเร่ิมสะสมเน่ืองจาก

ราคาปรับตวัลงมามากและอตัราดอกเบีย้ในอีก 2 ปีข้างหน้ายงัอยู่ในขาลง ซึ่งลดต้นทนุทางการเงินของ REIT ในสิงค์โปร์ ปัจจุบนัอตัราการ
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จ่ายปันผลอยู่ท่ี 6.7% และ P/Book Value อยู่ท่ี 0.8 เท่า ผู้จดัการกองทุนมีมมุมองเชิงบวกต่อหุ้นขนาดใหญ่ท่ีราคามกัจะฟืน้ตวัได้เร็ว

กว่าหุ้นขนาดกลาง - เล็ก และกลุ่มอตุสาหกรรม Retail Warehouse และ Data Center  

โครงสร้างพืน้ฐาน (Infra) ของโลก  

เดือนธันวาคม กองทนุ +3.0% ผู้จดัการกองทนุคงมมุมองความระมดัระวงัเน่ืองจากอตัราเงินเฟ้ออยู่ในระดบัสงูในหลายประเทศ และ

อยู่เหนือช่วงเป้าหมายของธนาคารกลางส่วนใหญ่ เงินเฟ้อท่ีสงูมีผลดีต่อกระแสเงินสดสําหรับถนนทางด่วน สนามบิน ระบบรถไฟ 

และสาธารณปูโภคท่ีไม่ใชใ่นสหรัฐอเมริกา ในขณะท่ีมีผลลบต่อสาธารณปูโภคในสหรัฐอเมริกา 

 

เดือนมกราคม 2568 

ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ (Real Estate Investment Trust : REIT)  

ประเทศไทย  

ตลาด REIT ปรับตวัลง 2.5% ในเดือนมกราคม เทียบกบั SET Index ท่ีปรับตวัลง 6.1% หลกัๆ มาจาก Fund Flow ไหลออกจาก

ตลาดหุ้ นนําโดย Retail (-3.3%) ตามด้วย Office (-2.8%) และกลุ่ม Hotel (-2.0%) กลุ่ม Retail ถูกกดดันจาก AXTRART  

ท่ีปรับตัวลงจาก Sentiment เชิงลบต่อกลุ่ม CP หลังจากทํารายการลงทุนในโครงการอสังหาริมทรัพย์ในเครือ ขณะท่ีกลุ่มอ่ืน

ปรับตวัลงจาก Sentiment ของตลาด ปริมาณการซือ้ขายเฉล่ียตอ่วนัอยู่ท่ี 114.07 ล้านบาทต่อวนั ลดลง -4.2% เมื่อเทียบกบัชว่ง

เดียวกันของปีก่อน กองทุนยงัคงกลยุทธ์การลงทุนในหุ้นขนาดใหญ่ท่ีมีสภาพคล่อง และเน้นการลงทุนกลุ่ม Hotel Industrial ท่ี

เป็นโรงงานสําเร็จรูป และกลุ่มส่ือสารท่ีมีโอกาสฟืน้ตวัมากกว่ากลุ่มอ่ืนๆ รวมถึงระมดัระวงักลุ่มท่ีมีสภาวะ Over Supply 

ประเทศสิงคโปร์  

ตลาด REIT ปรับตวัลง 0.4% ในเดือนมกราคม กลุ่มสํานกังานในสหรัฐอเมริกา ปรับตวัขึน้ 8.6% จากความต้องการให้พนกังาน

กลบัมาทํางานท่ีออฟฟิศมากขึน้ช่วยลดความเส่ียงท่ีบริษัทจะลดขนาดพืน้ท่ีสํานกังาน 

กลุ่มอสังหาริมทรัพย์เพ่ือสุขภาพ +4.2% และกลุ่มค้าปลีก +1.2% ขณะท่ีกลุ่มศูนย์ข้อมลูลดลง 6% - 8% ในช่วงปลายเดือน

มกราคม 2568 จาก AI startup DeepSeek ในจีนท่ีอาจลดการพ่ึงพาศูนย์ข้อมูล อย่างไรก็ตามกองทุนมองว่าการเทขายเป็นการ

ตอบสนองของตลาดท่ีเกินจริง โดยรวม S-REITs ส่วนใหญ่รายงานค่าเช่าท่ีปรับขึน้ดีกว่าคาดการณ์ โดยกลุ่มค้าปลีกสํานักงาน  

และอตุสาหกรรมในสิงคโปร์ มีค่าเช่าปรับขึน้เป็นตวัเลขในอนัดบัท่ีสงู กองทนุจึงได้มีการปรับเพ่ิมนํา้หนกัการลงทนุในสิงคโปร์ 

โครงสร้างพืน้ฐาน (Infra) ของโลก  

เดือนมกราคม มีการปรับตวัขึน้อย่างโดดเด่น 2.4% เป็นผลมาจากการฟืน้ตวัของตลาดหุ้นในยโุรปหลงัจากถูกกดัดนัจากปัจจยั

ด้านสงครามมานาน กองทนุใช้กลยทุธ์แบบอนรัุกษ์นิยม โดยแม้ว่าจะเร่ิมเห็นสญัญาณของอตัราเงินเฟ้อท่ีลดลง แต่คาดว่าอตัรา

เงินเฟ้อจะยงัคงสงูกว่าระดบัเป้าหมายของธนาคารกลางส่วนใหญ่ 

ณ สิน้เดือนมกราคม กองทนุมีถือเงินสด 5.03% REIT ประเทศไทย 35.72% สหรัฐอเมริกา 9.26% สิงคโปร์ 29.04% และกองทนุ 

Lazard Global Listed Infrastructure Equity Fund 23.19% กองทุนลดสัดส่วนการลงทุนในสหรัฐอเมริกาและไทย แต่เพ่ิม

นํา้หนกัการลงทนุในสิงคโปร์ 
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ผลการดาํเนินงานย้อนหลังของ 

กองทุนเปิด แอสเซทพลัส อสงัหาริมทรัพย์และโครงสร้างพืน้ฐาน เฟลก็ซิเบิล้ 

ณ วันที่ 31 มกราคม 2568 3 

 

ASP-PROPIN-A ตัง้แต่ต้นปี 
3 เดือน 

(ตามเวลา) 

6 เดือน 

(ตามเวลา) 

1 ปี1 

(ต่อปี) 

3 ปี 1 

(ต่อปี) 

5 ปี 1 

(ต่อปี) 
10 ปี1 

(ต่อปี) 

ตัง้แต่จัดตัง้

กองทุน2 

ผลตอบแทนของกองทุนรวม -0.59% -2.61% 1.63% 2.45% -5.21% - - -6.55% 

ผลตอบแทนดชันีชีว้ดั * -1.42% -3.68% 0.28% 0.79% -0.71% - - -3.03% 

ความผนัผวนของผลการดําเนินงาน 

(standard deviation) 
7.05% 7.27% 8.01% 8.48% 10.00% - - 11.94% 

ความผนัผวนของดชันีชีว้ดั 

(standard deviation)  *  
5.97% 6.58% 7.35% 7.35% 7.56% - - 10.88% 

Information Ratio 1.27 0.68 0.42 0.25 -0.62 - - -0.49 
 

ASP-PROPIN-R ตัง้แต่ต้นปี 
3 เดือน 

(ตามเวลา) 

6 เดือน 

(ตามเวลา) 

1 ปี1 

(ต่อปี) 

3 ปี 1 

(ต่อปี) 

5 ปี 1 

(ต่อปี) 

10 ปี1 

(ต่อปี) 

ตัง้แต่จัดตัง้

กองทุน2 

ผลตอบแทนของกองทุนรวม -0.59% -2.61% 1.61% 2.41% -5.24% - - -6.58% 

ผลตอบแทนดชันีชีว้ดั * -1.42% -3.68% 0.28% 0.79% -0.71% - - -3.03% 

ความผนัผวนของผลการ

ดําเนินงาน(standard deviation) 
7.05% 7.26% 8.00% 8.48% 10.00% - - 11.94% 

ความผนัผวนของดชันีชีว้ดั 

(standard deviation)  *  
5.97% 6.58% 7.35% 7.35% 7.56% - - 10.88% 

Information Ratio 1.28 0.68 0.41 0.25 -0.62 - - -0.49 

หมายเหต ุ: 

 - วนัท่ีจดทะเบียนกองทนุ 12 กมุภาพนัธ์ 2563  

-* 1. ดัชนีผลตอบแทนรวมของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์และกองทรัสต์เพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ (PF&REIT Total Return Index)  

ในสดัส่วน 50%  

2. ดัชนี MSCI Singapore IMI Core REIT USD Net Total Return ในสัดส่วน 25% โดยปรับด้วยอัตราแลกเปล่ียนเพ่ือคํานวณผลตอบแทนเป็น 

สกลุเงินบาท ณ วนัท่ีคํานวณผลตอบแทน 

3. ดัชนี MSCI World Core Infrastructure USD Net TR ในสัดส่วน 25% โดยปรับด้วยอัตราแลกเปล่ียนเพ่ือคํานวณผลตอบแทนเป็นสกุลเงินบาท  

ณ วนัท่ีคํานวณผลตอบแทน 

-  1% ต่อปี 

-  2% ต่อปี ยกเว้นกรณีท่ีกองทนุจดัตัง้ไม่ถึง 1 ปี จะเป็นผลการดําเนินงานท่ีเกิดขึน้จริง 

- 3 วนัทําการสดุท้ายของเดือน 

- การวัดผลการดําเนินงานของกองทุนรวมฉบับนี ้ได้จัดขึน้ตามประกาศสมาคมบริษัทจัดการลงทุน เ ร่ือง มาตรฐานการวัดและนําเสนอ 

ผลการดําเนินงานของกองทนุรวม 

- ผลการดําเนินงานของกองทนุรวมเป็นผลการดําเนินงานหลงัหกัค่าธรรมเนียมการจดัการ ค่าธรรมเนียมผู้ รับฝากทรัพย์สิน หรือค่าใช้จ่ายต่างๆ 

- ผลการดําเนินงานในอดีต / ผลการเปรียบเทียบผลการดําเนินงานท่ีเก่ียวข้องกับผลิตภัณฑ์ในตลาดทุน มิได้เป็นส่ิงยืนยันถึงผลการดําเนินงาน 

ในอนาคต 
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ผลขาดทุนสงูสุดในช่วงเวลา 5 ปี 
(Maximum Drawdown) 

ณ สิน้รอบ วนัที่ 31 มกราคม 2568 

 

ชนิดสะสมมลูคา่ (ASP-PROPIN-A) = -37.43%  

และ ชนิดรับซือ้คืนอตัโนมตัิ (ASP-PROPIN-R) = -37.48% 

 

 

 

อายุเฉลี่ยของทรัพย์สนิที่กองทุนรวมลงทนุ 

(Portfolio Duration) 

ณ สิน้รอบ วนัที่ 31 มกราคม 2568 

 

N/A 

 

 

 

ข้อมูลอตัราส่วนหมุนเวียนการลงทุนของกองทนุ 

(Portfolio Turnover Ratio) 

ณ สิน้รอบ วนัที่ 31 มกราคม 2568 

 

0.60 

 

 

 

ข้อมูลการถือหน่วยลงทนุเกนิ 1 ใน 3 

ณ สิน้รอบ วนัที่ 31 มกราคม 2568 

 

N/A* 

* ผู้ลงทนุสามารถตรวจสอบข้อมลูได้ท่ีเว็บไซต์ www.assetfund.co.th 

 

 

 

รายชื่อผู้จัดการกองทุน 

 

นายคมสนั ผลานสุนธิ* 

นายปิยะณฐั คุ้มเมธา * 

* ปฏิบตัิหน้าท่ีเป็นผู้จดัการกองทนุและผู้จดัการลงทนุในสญัญาซือ้ขายล่วงหน้า (ถ้ามี) 

http://www.assetfund.co.th/


กองทนุเปิด แอสเซทพลสั อสงัหาริมทรัพย์และโครงสร้างพืน้ฐาน เฟล็กซิเบิล้  11 

รายละเอียดเงนิลงทุน 

กองทุนเปิด แอสเซทพลัส อสังหาริมทรัพย์และโครงสร้างพืน้ฐาน เฟล็กซิเบิล้ 

ข้อมูลสิน้สุด ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2568 

 

 

หมายเหตุ : บริษทัจดัการได้คํานวณมลูค่าหลกัทรัพย์ของกองทนุโดยใช้วธีิการคํานวณตามหลกัเกณฑ์ของสมาคมบริษัทจดัการกองทนุ (AIMC) 
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รายละเอียดตัวตราสารและอนัดับความน่าเชื่อถือของตราสารทุกตวัใน Port 

กองทุนเปิด แอสเซทพลัส อสังหาริมทรัพย์และโครงสร้างพืน้ฐาน เฟล็กซิเบิล้ 

ข้อมูลสิน้สุด ณ วันที่ 31 มกราคม 2568 

 

 
 

คําอธิบายการจัดอนัดับตราสารของสถาบนัจัดอันดับความน่าเชื่อถือ 

AAA เป็นอนัดบัเครดิตสงูสดุและมีความเส่ียงตํ่าท่ีสดุ บริษัทมีความสามารถในการชําระดอกเบีย้และคืนเงินต้นในเกณฑ์สงูสดุ 

ความเปล่ียนแปลงทางธุรกิจและเศรษฐกิจจะส่งผลกระทบน้อยมาก 

AA มีความเส่ียงตํ่ามาก มีความสามารถในการชําระดอกเบีย้และคืนเงินต้นในเกณฑ์สงูมาก แต่อาจได้รับผลกระทบจาก

ความเปล่ียนแปลงทางธุรกิจและเศรษฐกิจมากกวา่อนัดบัเครดิตท่ีสงูกว่า 

A มีความเส่ียงในระดบัตํ่า มีความสามารถในการชําระดอกเบีย้และคืนเงินต้นในเกณฑ์สงูแต่อาจได้รับผลกระทบจาก

ความเปล่ียนแปลงทางธุรกิจและเศรษฐกิจมากกวา่อนัดบัเครดิตท่ีสงูกว่า 

BBB มีความเส่ียงและมีความสามารถในการชําระดอกเบีย้และคืนเงินต้นในเกณฑ์ปานกลาง ความผนัผวนท่ีเกิดขึน้

จากการเปล่ียนแปลงทางธุรกิจและเศรษฐกิจอาจมีผลให้ความสามารถในการชําระหนีล้ดลงเมื่อเทียบกบัอนัดบั

เครดิตท่ีสงูกว่า 

T1+ เป็นอนัดบัเครดิตสงูสดุ บริษัทมีความสามารถในการชําระคืนเงินต้นและดอกเบีย้ในเกณฑ์สงู ซึง่ผู้ออกท่ีได้รับ

อนัดบัเครดิตในระดบัดงักล่าวท่ีมีเคร่ืองหมาย “+” ด้วยจะได้รับความคุ้มครองด้านการผิดนดัชําระหนีท่ี้สงูยิ่งขึน้ 

F1+ เป็นอนัดบัเครดิตสงูสดุ บริษัทมีความสามารถในการชําระคืนเงินต้นและดอกเบีย้ในเกณฑ์สงู ซึง่ผู้ออกท่ีได้รับ

อนัดบัเครดิตในระดบัดงักล่าวท่ีมีเคร่ืองหมาย “+” ด้วยจะได้รับความคุ้มครองด้านการผิดนดัชําระหนีท่ี้สงูยิ่งขึน้ 
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รายละเอียดการลงทุนในสัญญาอนุพนัธ์ 

กองทุนเปิด แอสเซทพลัส อสังหาริมทรัพย์และโครงสร้างพืน้ฐาน เฟล็กซิเบิล้ 

ข้อมูลสิน้สุด ณ วันที่ 31 มกราคม 2568 
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รายละเอียดการลงทุนในสัญญาอนุพนัธ์ 

กองทุนเปิด แอสเซทพลัส อสังหาริมทรัพย์และโครงสร้างพืน้ฐาน เฟล็กซิเบิล้ 

ข้อมูลสิน้สุด ณ วันที่ 31 มกราคม 2568 
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รายงานสรุปจาํนวนเงนิลงทนุในตราสารหนี ้เงนิฝาก หรือตราสารกึ่งหนีก้ึ่งทนุ 

วันที่ 31 มกราคม 2568 

กองทุนเปิด แอสเซทพลัส อสังหาริมทรัพย์และโครงสร้างพืน้ฐาน เฟล็กซิเบิล้ (ASP-PROPIN) 

 

 



กองทนุเปิด แอสเซทพลสั อสงัหาริมทรัพย์และโครงสร้างพืน้ฐาน เฟล็กซิเบิล้  16 

กองทุนเปิด แอสเซทพลัส อสงัหาริมทรัพย์และโครงสร้างพืน้ฐาน เฟลก็ซิเบิล้ 

ตารางรายละเอียดค่านายหน้าซือ้ขายหลักทรัพย์ 

รอบปีบัญชี ตัง้แต่วนัที่ 1 กุมภาพันธ์ 2567 ถึงวนัที่ 31 มกราคม 2568 
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กองทุนเปิด แอสเซทพลัส อสงัหาริมทรัพย์และโครงสร้างพืน้ฐาน เฟลก็ซิเบิล้ 

ตารางรายละเอียดค่าใช้จ่ายที่เรียกเก็บจากกองทุนรวม 

รอบปีบัญชี ตัง้แต่วนัที่ 1 กุมภาพันธ์ 2567 ถึงวนัที่ 31 มกราคม 2568 

 

 
 

หมายเหต ุ
 

1. รวมภาษีมลูค่าเพ่ิม 
 

2. ค่าสอบบญัช,ี ค่าธรรมเนียมธนาคาร, คา่ไปรษณีย์ (ไม่รวมภาษีมลูคา่เพ่ิม) 

3. ไม่รวมคา่นายหน้าซือ้ขายหลกัทรัพย์และค่าธรรมเนียมตา่งๆ ท่ีเกิดขึน้จากการซือ้ขายหลกัทรัพย์ 

4. ค่าใช้จา่ยทัง้หมด ไม่รวมคา่ใช้จ่ายภาษีตราสารหนี ้
 

 

ค่าใช้จ่ายที่เรียกเก็บจากกองทุนรวม จํานวนเงิน ร้อยละ

หน่วย : (พนับาท) ของมูลค่าทรัพย์สินสุทธิ

1. ค่าธรรมเนียมการจัดการ  
1

669.74                           1.07                                         

2. ค่าธรรมเนียมผู้ดูแลผลประโยชน์  
1

20.09                              0.03                                         

3. ค่าธรรมเนียมนายทะเบยีน  
1

334.87                           0.53                                         

4. ค่าที่ปรึกษาการลงทุน -                                  -                                           

5. ค่าใช้จ่ายในการโฆษณา ประชาสมัพนัธ์ สง่เสริมการขาย

     ในช่วงการเสนอขายหน่วยลงทุนครัง้แรก 
1
 (IPO) -                                  -                                           

6. ค่าใช้จ่ายในการโฆษณา ประชาสมัพนัธ์ สง่เสริมการขาย

     ในช่วงหลงัการเสนอขายหน่วยลงทุนครัง้แรก 
1
 (หลงั IPO) -                                  -                                           

7. ค่าประกาศ NAV ในหนังสอืพมิพ ์
1

-                                  -                                           

8. ค่าสอบบญัชี  
2

50.80                              0.08                                         

9. ค่าใช้จ่ายอื่นๆ 395.31                           0.63                                         

10. ค่าใช้จ่ายในการซือ้ขายหลกัทรัพย์ 113.75                           0.18                                         

รวมค่าใช้จ่ายทัง้หมด 
3,4

1,470.81                  2.34                               



กองทนุเปิด แอสเซทพลสั อสงัหาริมทรัพย์และโครงสร้างพืน้ฐาน เฟล็กซิเบิล้  18 

ข้อมูลการรับผลประโยชน์ตอบแทนเพื่อกองทุนเน่ืองจากการใช้บริการ 

ด้วยบริษัทหลกัทรัพย์จดัการกองทุน แอสเซท พลสั จํากัด ในฐานะผู้จดัการกองทุนได้รับการบริการข้อมูลจากบุคคลผู้ ให้บริการ 

ได้แก่ คู่ค้าต่างๆ เป็นต้น อนัเน่ืองมาจากการใช้บริการของบุคคลดงักล่าว เช่น บทวิเคราะห์วิจยัภาพรวมเศรษฐกิจทัง้ภายในและ

ต่างประเทศ ภาวะตลาดเงิน ตลาดทุน รวมถึงตลาดตราสารหนี ้ภาวะสังคมการเมืองและภาวะอุตสาหกรรมต่างๆ รวมถึง

ปัจจัยพืน้ฐานของธุรกิจรายบริษัทท่ีกองทุนลงทุน ประกอบกับการได้รับเชิญให้เข้าร่วมCompany Visit และการสัมมนาต่างๆ  

ทัง้นี ้เพ่ือประโยชน์ในการนํามาใช้วเิคราะห์ปัจจยัเพ่ือการตดัสินใจลงทนุเพ่ือผลประโยชน์ของกองทุนและผู้ ถือหน่วยลงทุนเป็นหลกั 

จึงขอเปิดเผยรายชื่อบคุคลท่ีเป็นผู้ให้บริการ ดงันี ้

Fixed Income 

Thai Commercial Banks 

BANK OF AYUDHYA PLC.                                                                                 

BANGKOK BANK PLC.                                                                                    

CIMB Thai Bank Public Company Limited                                                                

GOVERNMENT HOUSING BANK                                                                              

GOVERNMENT SAVINGS BANK                                                                              

KASIKORN BANK PLC.                                                                                   

THE KRUNG THAI BANK PLC.                                                                             

SIAM COMMERCIAL BANK PLC.                                                                            

TISCO BANK PLC.                                                                                      

TMBTHANACHART BANK PUBLIC COMPANY LIMITED 

UNITED OVERSEAS BANK (THAI) PLC.                                                                     

KIATNAKIN PHATRA BANK PCL 

Securities 

ASIA PLUS SECURITIES COMPANY LIMITED 

CAPITAL NOMURA SECURITIES PLC. 

KGI SECURITIES (THAILAND) PLC.                                                                       

MAYBANK SECURITIES (THAILAND) PLC.                                                            

TRINITY SECURITIES CO., LTD.                                                                         

UOB Kayhian Securities (Thailand) Pcl.                                                               

YUANTA SECURITIES (THAILAND) CO., LTD.  

Krungthai XSpring Securities Co., Ltd 

Foreign Bank 

AGRICULTURAL BANK OF CHINA 

AHLI BANK QSC  

BNP PARIBAS CORPORATE & INVESTMENT BANKING  

BANK OF CHINA PLC. (MACAU BRANCH) 

COMMERZBANK AG 
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Fixed Income 

Foreign Bank 

THE COMMERCIAL BANK OF QATAR 

THE COMMERCIAL BANK (Q.S.C.) 

CHINA CONSTRUCTION BANK 

CITIBANK N.A. 

CITIBANK N.A. (HONG KONG BRANCH) 

CREDIT SUISSE SECURITIES (SINGAPORE) LIMITED 

DEUTSCHE BANK AG 

DOHA BANK QPSC 

EFG INTERNATIONAL AG 

THE GOLDMAN SACHS GROUP, INC., 

HONGKONG & SHANGHAI CORPORATION LTD. 

INDUSTRIAL AND COMMERCIAL BANK OF CHINA LTD. (ASIA) 

JPMORGAN CHASE & CO. 

MASRAF AI RAYAN Q.P.S.C. 

MASHREQ BANK 

MORGAN STANLEY 

STANDARD CHARTERD LN, UNITED KINGDOM 

SOCIETE GENERALE BANK 

UBS AG 

UNITED OVERSEAS BANK LTD. (SG) 

Master Fund 

AXA Fund Management SA  

BlackRock, Inc. 

The Vanguard Group, Inc. 

UBS Fund Management 

Oaktree Capital Management, L.P. 

Bosera asset management co. limited 

FIDELITY INTERNATIONAL LTD. 

Van Eck Securities Corporation 

FIF 

Foreign Bank 

BNP PARIBAS CORPORATE & INVESTMENT BANKING 

CITIBANK N.A. 

SOCIETE GENERALE SA 

MORGAN STANLEY 
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FIF 

Foreign Bank 

UBS AG 

Master Fund 

FIL Investment Management Luxembourg SA 

Franklin Templeton International Services Sarl 

E.I. Sturdza Strategic Management Ltd 

AXA Fund Management SA 

BlackRock Investment Management UK Ltd 

Credit Suisse Group AG  

Quantum GBL, LLC 

Janus Henderson Horizon 

BAILLIE GIFFORD & CO 

BNP PARIBAS AM 

NOMURA IRELAND FUNDS PLC 

UTI International 

VanEck 

KraneShares 

Transfer Agent/Agent 

FIL Investment Management Luxembourg SA 

UOB Kay Hian Securities (Thailand) PCL 

SS&C Fund Services Ireland 

State Street Bank Luxembourg S.C.A. 

LGT 

Securities 

UOB Kay Hian Securities (Thailand) PCL 

Asia Plus Securities Company Limited 

KT-ZMICO Securities 

Maybank Kim Eng Securities (Thailand) PCL 

CGS-CIMB Securities (Thailand) 

Jefferies International Limited 

Commerzbank AG 

Viet Capital Securities (VCSC) 

CCB International (Holdings) Limited  

China Merchant Securities (CMS) 

SSI Securities Corporation (SSI - HOSE) 
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FIF 

Securities 

D.B.S. Vickers Securities Company Limited 

HAITONG 

Oppenheimer 

Kepler 

Macquarie 

Equity 

Brokers 

ASIA PLUS SECURITIES COMPANY LIMITED 

Bualuang Securities Public Company Limited 

Krungsri Securities Public Company Limited 

Kasikorn Securities Public Company Limited 

Kiatnakin Phatra Securities Public Company Limited 

InnovestX Securities Company Limited 

CGS International Securities (Thailand) Company Limited 

Yuanta Securities (Thailand) Company Limited 

KGI Securities (Thailand) Company Limited 

JPMorgan Securities (Thailand) Limited 

Tisco Securities Company Limited 

DBS Vickers Securities (Thailand) Company Limited 

Maybank Securities (Thailand) Public Company Limited 

Thanachart Securities Public Company Limited 

Krungthai XSpring Securities Company Limited 

RHB Securities (Thailand) Public Company Limited 

UOB Kay Hian Securities (Thailand) Public Company Limited 

DAOL Securities (Thailand) Public Company Limited 

Finansia Syrus Securities Public Company Limited 

Citicorp Securities (Thailand) Limited 
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รายงานรายชื่อบุคคลที่เกี่ยวข้อง 

ประจาํปี พ.ศ. 2568 

ลําดับ รายชื่อบุคคลที่เกี่ยวข้อง 

1 บริษัท เอเซยี พลสั กรุ๊ป โฮลดิง้ส์ จํากดั (มหาชน)  

2 บริษัทหลกัทรัพย์ เอเซีย พลสั จํากดั  

3 บริษัทท่ีปรึกษา เอเซีย พลสั จํากดั  

4 นายนภดล รมยะรูป 

5 นายพิทเยนท์ อศัวนิก 

6 นายโสภณ บณุยรัตพนัธุ์  

7 นายพชัร สรุะจรัส 

8 นายคมสนั ผลานสุนธิ 

9 นางวรางคณา ศิริโชติวณิชย์ 

10 นายวิภพ จิรชยัด ี

11 นางสาวภทัรา ฉายรัศมีวงศ ์ 

12 นายไมตรี โสตางกรู 

13 นายกมลยศ สขุมุสวุรรณ 

14 นางสาวทิพย์วด ี อภิชยัสิริ 

15 นางสาวศศินชุ ลพัธิกลุธรรม  

16 นายยรุนนัท์ วิภศูิริ  

17 นายปิยะณฐั คุ้มเมธา 

18 นายภทัรพล โสภณศิรินนัท์  

19 นายไกรสร โอภาสวงการ 

20 นายวศิรุต ปรางมาศ 

21 นายณฐัพงษ์ จนัทร์หอม 

22 นายวชิรศกัดิ ์ จึงสถาพร 

23 นางธนพร  ตัง้มณีนิมิตร 

24 นางกสุมุาลย์  ศรีสอ้าน  

25 นางสาวพิมพ์ศิริ  ชีพสตัยากร 

26 นางผสุดี  นาคอินทร์ 

27 นางสาวพรประภา ธนพูนัธ์ 

28 นางกาญดา สินอยู ่

29 นางธัญญารัตน์ สรุหาญ 

30 นายณชัพล จิระสถติย์ 

31 นางพรนภา นวลละออ 1/ 

32 นางสร้อยกิง่ ลิน้แก้ว 2/ 
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ลําดับ รายชื่อบุคคลที่เกี่ยวข้อง 

33 นางสาวมณีรัตน์ ไชยภกัด ี3/ 

หมายเหต ุ: 
1/ เร่ิมเป็นบคุคลท่ีเก่ียวข้องตัง้แตว่นัท่ี 1 มกราคม พ.ศ. 2568 
2/ เร่ิมเป็นบคุคลท่ีเก่ียวข้องตัง้แตว่นัท่ี 1 มกราคม พ.ศ. 2568 
3/ เร่ิมเป็นบคุคลท่ีเก่ียวข้องตัง้แตว่นัท่ี 1 มกราคม พ.ศ. 2568 

ทัง้นี ้ผู้ลงทนุสามารถตรวจสอบรายละเอียดการทําธุรกรรมกบับคุคลท่ีเก่ียวข้องกบักองทุนรวมได้ท่ี website บริษัทจดัการ  

www.assetfund.co.th 

http://www.assetfund.co.th/
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ข้อมูลการลงทนุ และเหตุผลในกรณีที่การลงทนุไม่เป็นไปตามนโยบายการลงทนุ 

กองทุนเปิด แอสเซทพลัส อสงัหาริมทรัพย์และโครงสร้างพืน้ฐาน เฟลก็ซิเบิล้ 

ในรอบปีบัญชี ระหว่างวนัที่ 1 กุมภาพันธ์ 2567 ถึงวันที่ 31 มกราคม 2568 

 

วันที่ ชื่อหลักทรัพย์ อัตราส่วน ณ สิน้วนั 

(%NAV) 

อัตราส่วนตามโครงการ 

(%NAV) 

สาเหต ุ การดาํเนินการ 

- - - - - - 
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ข้อมูลการใช้สิทธิออกเสียงในที่ประชุมผู้ถือหุ้น 

ในนามกองทนุรวมของรอบปีปฏิทนิล่าสุด 

 

 

ผู้ลงทนุสามารถตรวจสอบรายละเอียดแนวทางการใช้สิทธิออกเสียงได้ท่ี 

 Website ของบริษัทจดัการ www.assetfund.co.th 

 

 
  

http://www.assetfund.co.th/
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