
สถานการณ์ด าเนินการต่อต้านคอร์รัปชั่น : ได้รับการรับรอง CAC จากโครงการแนวร่วมปฏิบัติ

ของภาคเอกชนไทยในการต่อต้านทุจริตของสมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย

ผู้ลงทนุ “โปรดท าความเขา้ใจลกัษณะสนิคา้ เงื่อนไขผลตอบแทนและความเสีย่งกอ่นตดัสนิใจลงทนุ” เฉพาะสว่นทีล่งทนุในตา่งประเทศกองทนุมี

นโยบายปอ้งกนัความเสีย่งจากอตัราแลกเปลีย่นตามดลุพินจิผูจ้ดัการกองทนุเนือ่งจากกองทนุไมไ่ดป้อ้งกนัความเสีย่งจากอตัราแลกเปลีย่นทั้ง

จ านวน ผู้ลงทนุอาจขาดทนุหรอืไดร้บัก าไรจากอตัราแลกเปลีย่นหรอืไดร้บัเงนิคนืต่ ากวา่เงนิลงทนุเริม่แรกได้
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Market Recap

Fund Strategy

ประเทศไทย ตลาด REIT เดือนธ.ค. ปรับขึ้น +2.56% เด้งขึ้นหลังจาก

พันธบัตรรัฐบาลไทยที่ยังคงปรับตัวลงต่อสู่ระดับ 2.7% จาก 3.3% ในรอบ

สองเดือน ส่งสัญญาณดอกเบี้ยผ่านจุดสูงสุดไปแล้วเป็นผลบวกต่อกลุ่ม 

REIT ที่ปรับตัวขึ้นพร้อมกันทั่วโลก โดยในเดือนธ.ค. มีกลุ่ม Big Cap กลุ่ม

อุตสาหกรรม และกลุ่มโรงแรมที่ปรับตัวขึ้นน า เริ่มเห็นสัญญาณการปรับ

ประมาณการณ์ก าไรของกลุ่ม REIT ในปี 2024 ลงหลังจากต้นทุนทาง

การเงินที่สูงขึ้นและอาจมีการปรับมูลค่าทรัพย์สินตามอัตราดอกเบี้ยที่

สูงขึ้น

มุมมองกลุ่มโรงแรมส าหรับปี 2024 จะยังคงฟื้นตัวได้ดีจากการฟื้นตัวของ

นักท่องเทียวต่างชาติส่งผลท าให้อัตราเช่าเฉลี่ยในไตรมาสที่ 3 อยู่ที่ 70%

และบางโรงแรมมีค่าเช่าห้องที่สูงกว่าระดับ Pre-Covid 

กลุ่มค้าปลีกยังสามารถคงอัตราเช่าที่ระดับสูงได้ โดยในไตรมาส 3 อยู่ที่ 

95.2% ถึงแม้ว่าจะมีอุปทานใหม่เข้าสู่ตลาด

กลุ่มอาคารส านักงานยังคงถูกกดดันจากอุปทานท่ีจะเข้าสู่ตลาด

กลุ่มอุตสาหกรรมประเภทคลังสินค้าได้รับแรงกดดันเล็กหน้อยหลังมี

อุปทานท าให้อัตราเช่าปรับตัวลงสู่ระดับ 88.2% จาก 90%

กองทุน ASP-PROPIN คงสัดส่วนการลงทุนยังคงเน้นการลงทุนในกลุ่ม

ค้าปลีก และกลุ่มโรงแรม ซึ่งเป็นกลุ่มที่มีผลประกอบที่ยังสามารถเติบโตได้ดี

ประเทศสิงคโปร์ ตลาด REIT เดือนธ.ค. ปรับตัวขึ้น +8.30% ยังคงได้รับ

กระแสเงินลงทุนเพิ่มหลังจากนักลงทุนเริ่มคาดการณ์ว่าดอกเบี้ยผ่าน

จุดสูงสุดไป อย่างไรก็ตาม Valuation ของกลุ่มปัจจุบันเทรดอยู่ในเกณฑ์ที่

แพงที ่yield spread ที่ต่ ากว่าค่าเฉลี่ยในอดีต 

โครงสร้างพื้นฐานโลก เดือนธ.ค. กองทุน Lazard ปรับตัวขึ้น +2.85%

กองทุน ASP-PROPIN เพิ่มสัดส่วนการลงทุนในกองทุนกลุ่มโครงสร้าง

พื้นฐาน

ปัจุบันกองทุนมีสัดส่วนถือเงินสด 10% ประเทศไทย 28% สหรัฐ 17% 

สิงคโปร์ 5% กองทุน Lazard 40%
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